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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2013. szeptember 10-ei rendes Ulésére

Hiv. szdm: 161-58/2013.
Targy: Javaslat Dunavarsany Varos Helyi
Epitési  Szabalyzatanak és  Szabélyozasi
Tervének  modositasa, valamint  ahhoz

kapcsoléddan Dunavarsany Varos
Telepllésrendezési Terve egyedi modositasa
jévahagyasara

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Onkormanyzatunk az Urbanitas Tervezd és Tanacsadé Kft-vel kotott tervezési szerzodés alapjan
elkészittette — az épitett kornyezet alakitasdarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) el6irasainak és a Képviselo-testillet 114/2012. (IX. 11.) szam( hatarozataban
foglaltaknak megfelelden, — a helyi épitési szabalyzatrdl szolé 11/2001. (X. 09.) Ok. rendelet
felllvizsgalatat és mddositasat, valamint a rendelettel kapcsolatban részterliletekre vonatkozo,
114/2010. (1X. 14.) képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti Terv mddositasat.

A telepilésrendezesi tervmodositasok egyeztetési anyaga a torvényi el6irasoknak megfelel6en
megkuldésre kerult az allamigazgatasi egyeztetésben résztvevé szerveknek és az érintett
szakhatdsagoknak. Az Etv. 9. § (4) bekezdés szerinti, az eltérd vélemények tisztazasara dsszehivott és
megtartott egyeztetési targyalassal az allamigazgatasi véleményezési eljarés lezarult, mely soran eltérd
vélemény nem maradt fenn.

Ezt kovetben az egyeztetett €s az aszerint korrigalt terveket az 0sszes sziikseges tervirattal
egyutt megkiildtiik a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami
Foépitészi Iroda szamdra a végsd szakmai véleménye megkérése céljabol. A torvényi eldirdsoknak
megfelelden egyuttal a jovahagydsra keriil6 munkarészeket 2013. julius 24-én kozzétettiik
Dunavarsany honlapjan, tajékoztatva a lakossagot, a civil és egyéb érintett szerveket arrél, hogy a
tervmodositasokkal kapcsolatban 2013. augusztus 23-ig irasos észrevételeket tehetnek.

Az Allami Foépitész véleménye - mely 2013. augusztus 12-én érkezett, ligyiratszama:
PED/AF/121-4/2013. - a tervmodositas jovahagyasat akadalyozd kifogast, észrevételt nem tartalmaz,
miutan a vélemény szerint a csatolt iratokb6l megéllapithatd, hogy a véleményezési-egyeztetési eljards
lezajlott, a dokumentécio szikség szerinti javitdsa megtortént. A dokumentacioban szerepld
rendelettervezet kismértékii modositasa az elirdsok javitasanak érdekében tortént.

A kozétett tervmodositasokkal kapcsolatban 2013. augusztus 23-ig, a kifliggesztési id6 torvény
szerint lejarataig, az érintett lakossag, illetve érdekeltek részérdl irasos észrevétel nem érkezett.
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Jovahagyas el6tti id6szakban a tervanyag véleményezésre megkiildésre Kkeriilt az épitésiigyi
hatésagnak is. Szigetszentmiklés Varos Jegyzéje 09/1002-1/2013. szdmu levelében a megkildott
anyagban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

Az Etv. 9. § (7) bekezdése alapjan a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
legkorabban a megallapitasuktol szamitott 30. napon Iéptethetdk hatalyba.
Az Etv. 9. § (12) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket azok
Osszes munkarészével, valamint a megallapitasukrol sz6l6 - kulén jogszabaly szerinti -
jegyzOkonyvvel, a véleményezési eljaras dokumentumaival, tovabba az allami f6épitészi, illetve
miniszteri véleménnyel egyiitt, a képvisel6-testiileti megallapitasuk utan 15 napon belil a jegyz6
koteles megkiildeni a fovarosi és megyei kormanyhivatalnak.

A hatarozati javaslat 1. melléklete képezi a Telepulésszerkezeti Terv jovahagyandd térképi
modositasait.

Jelen elGterjesztés 2. szami melléklete tartalmazza a megalkotasra javasolt Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 rendeletet és annak mellékleteit.

A teljes egyeztetési- és tervanyag terjedelmére valo tekintettel nem Kkerilt kiklldésre.
Megtekinthetéek a Beruhazasi és Miiszaki Osztalyon, a Bizottsagi iiléseken, illetve a képviseld-
testleti tlésen.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet az elGterjesztésben foglaltak
megtargyaldsara, a Telepulésszerkezeti Terv egyedi mddositasainak hatarozattal térténé elfogadasara,
majd azt kovetden a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelet megalkotasara.

Hatérozati javaslat:

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és

védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, az
allamigazgatési szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi dontést hozza:

1. A Képviselé-testulet Dunavarsany varos kozigazgatasi tertletére vonatkozd, a 114/2010. (IX.
14.) szamu Kt. hatarozattal jovdhagyott Dunavarsany Varos Telepulésszerkezeti Tervét az
an. V8-as teruletre, a Volgy utca és a Vészy Jozsef utca tervezett 0sszekotésével érintett
teriiletre, az 51. jelii uttél nyugatra Kijelolt Gksz és Ev teriiletfelhasznalasu teriiletre
vonatkoz6an a hatarozat 1. melléklete szerint mddositja. A modositassal érintett tertleteket
a ,, Telepulésszerkezeti Terv modositas — 2013.” cimii tervlap abrazolja.

2. A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szoléo 2005. évi LXVI. torvény 1/3.
szamU melléklete szerinti térségi tertletfelhasznalasi kategoriak Dunavarsany varos teljes
teriiletére vonatkozdan - a torvény keretei kozott - az alabbi tertletfelhasznéalas eltéréseket
teszik lehetévé:

a BATIT 1/3. szam( e VY (b elBES UL
S o melléklet a torveny altal biztositott
Térségi teruletfelhasznalasi eltérési lehet6séghdl
kategoria Térségi Dunavarsany | igénybevet a
Dunavarsany teruletén terulet- kozigazgatési | tterulet- | tovabbiakra
felhasznalasi | teruletéhez nagysag maradt
kategoria viszonyitott (hektar) igénybe
(hektar) arany vehetd
(%) teruletnagys
ag
(hektér)




Vérosias telepllési térség 881,72 39,18 8,00 9, 634
Magas zoldfellleti aranyu 120,68 5,36 -17,00 67,476
telepiilési térseg

Erdégazdalkodasi térség 420,87 18,70 -8,00 55,131
Mezogazdasagi térség 390,11 17,33 - 39,011
KUIOnIeges rendeltetésii térség 59,94 2,66 - -
E,p|t,menyek altal igénybe vett 4211 187 i i
térség

Vizgazdalkodési térség 335,30 14,90 - -

Dunavarsany Varos Telepulésszerkezeti Terve modositasa a BATrT-tél valo, torvény altal

biztositott eltérés alapjan

- a BATrT erdigazdalkodasi térség teriiletbol 8,00 ha teriiletet, 1,901 %-ot, nem tdbb,
mint 15 %-4t varosi telepilési térségként,

- a BATrT-ben rogzitett varosi térség nem tébb, mint 2 %-at, 0,907 %-4at varosi
térségként hasznal fel,

- a BATIrT-ben rogzitett erdéteriiletként besorolt teriilet-felhasznalasi egységek nagysaga
nem csokken.

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai

aktivitas érték a Teleplilésszerkezeti Terv modositas utan: 29,82 BAE.

Jelen hatarozat 2013. oktober 11. napjan lép hatalyba. A hatalybalépést kovetden a varos

kozigazgatasi teriiletén késziilé szabalyozasi terveket, a telepulésen folyo illetve tervezett

fejlesztési, rendezési tevékenységeket a madositott Telepiilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban

kell késziteni.

A ....[2013. (...... ) sz. Kt. hatarozat melléklete

1. melléklet

Telepulésszerkezeti Terv modositas — 2013.



Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett sz6tdbbséget igényel.
A rendelet megalkotasa mindésitett szotobbséget igényel.

Az el6terjesztést targyalta:  Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Fejlesztési és Kornyezetvedelmi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Kertész Beata foépitész

Az eléterjesztéshez csatolt mellékletek:
- Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ..../2013. (1X...) rendelet-
tervezete Dunavarsany Epitési Szabélyzatarol
- Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitészi Iroda,
Dunavarsany TSZT modositasa, valamint HESZ SZT készitése — Etv. 9. § (6) bekezdés
szerinti dllami f6épitészi vélemény, iigyiratszam: PED/AF/121-4/2013.

Dunavarsany, 2013. augusztus 28.

Bdna Zoltan
polgarmester
Az eloterjesztés torvényes:
dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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Allami F§épitészi Iroda
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Ugyi.ratszém: PED/AF/121-4/2013 Targy: Duna avarsany, TSZT modositdsa, valamint HES7Z és SZT
Elézmeényi tigyiratszam: — készitése — Fitv. 9. § (6) bek.
Ugvintézd: Czikora Jozsef Mellékler: —
czikora jozsef@pmkh.hu Hivatkozasi szam: 161-57/2013
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyitatszamunkral
-
Béna Zoltan DUNAVARQANYI
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Tisztelt Polgarmester Ur | }Q?t{:&,l% |

Koszonettel vettitk targyi dokumenticior, melyre az Etv. 9.§ (6) bekezdése alapjin az alibbi szakmai véleményt adjuk.

A jovahagyandoé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink

1. A csatolt iratokbdl megillapithato, hogy a véleményeztetési-egyeztetési eljiras lezajlott, a dokumentacié szitkség

szerint javitdsa megidriént

Az egveztetési eljarassal kapcsolatos észrevételeink

2. Kérjiik, hogy a jovahagyott terv egy példanyat az Etv. 9.§ (8) bekezdés szerint (kinyomtatotr, hitelesitett, olvashaté
léptékd példany, valamint digitalis formaban 1s) irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen. Jelezziik,
hogy a tervlapok hitclesitése és a 104/2006. (IV. 28)) Korm. rendelet 9.§ (30) bekezdése alapjin a tervezSk iltali

'11111:1%1 is ‘;zuk'iegeq

-----

beerkezett velemenycket és a ﬁg}dcmbc nem vetel mdoklasat a polgarmeqterne]\ az elfogadast i\oveto 10
munkanapon belil kézzé kell tennie, és egyben meg kell killdenie a véleményezésben résztvevd dllamigazgatasi
szerveknek, valamint szakmai vizsgalat céljabdl az éllarnigazgatisi szervektdl (minden fazisban) beérkezett dsszes
észrevétellel egyiit az allami féépitésanek. Hivatkozva az Etv. 59.§-aban az allami foépitész  elektronikus
nyilvantartsi kotelezettségére, a hitelesitett papir formatum mellett a digitdlisan készilt munkarészek digitilis

formatumnban térténd megkildése is szlikséges.

4. Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotdsrdl sz6lo 2010 évi CXXX. orvény 2.§ (4) bekezdes b) pontja
értelmében az Onkormanyzat képviseld testiilete dltal alkotott rendeletnek illeszkednic kell a jogrendszer egységébe,
ennél fogva az mds jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalvon alapuld vélemény, észrevétel a

jévahagyaskor nem maradhat fenn.

Budapest, 2013. jalius 30.

g

@realné Kovacs Judit
fib. allami f6épitész

Ll értesil: 1) Cimeent
23 PAIKI Eorvényességl, Bllendreda s Feligyeelen Faosztily — eroail dtan
3) Trautar

1051 Budapest, Sas u. 19., www.kormanyhivatalhu/hu/pess; 0«1 1373 Budapest, Pf. 557.
"B/ 269 4550, &: 302 4476
Az deytélfosadds idépentia: telefonos egyestelés alapidn




DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12013. (...... ) 6nkormanyzati rendelete

Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol

Dunavarsany Varos Onkorményzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §-&nak (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az allamigazgatasi szervek és
egyeb érdekeltek véleményének kikérésével, a 2012. augusztus 6-an hatalyban levé orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
alkalmazasaval az alabbi rendeletet alkotja Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

|. FEJEZET
ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa, értelmez6 rendelkezések

1.8 (1) A rendelet hatalya Dunavarsany Varos kozigazgatési teriletére terjed ki (a tovabbiakban: a
terdilet).
(2) A rendelet az alabbi mellékleteket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Dunavarsany Szabalyozasi Terve (a tovabbiakban: SZT)
aa) az M=1:4000 méretaranyd, A0 szelvényezés esetén a Dunavarsany SZT-a szamu és
Dunavarsany SZT-b szamd
ab) az M=1:4000 méretarany( A3-as szelvényezés, valamint digitalis dokumentalas esetén a
Dunavarsany SZT-1 szamu tervlaptol a Dunavarsany SZT-20 szamd tervlapig és
ac) az SZT szelvényezését és jelmagyarazatat tartalmazé Dunavarsany SZT-0/a és SZT-0/b
szamu tervlap
c) 3. melléklet: ,,Dunavarsany Ipari Park szabalyozasi terv modositasa” megnevezésii, T-1 szamu
tervlap
d) 4. melléklet: ,,Dunavarsany (OTP) Forrds Lakopark szabalyozasi terv mddositasa”
megnevezésii, T-2 szamu, nem méretaranyos tervlap
e) 5. melléklet: ,,Dunavarsany Naprozsa Lakopark szabalyozasi terve” megnevezésti, T-2 szamu,
nem méretaranyos tervlap
f) 6. melléklet: ,,Dunavarsany Sun Residence Lakopark szabalyozasi terve” megnevezési, T-1S
szamu(, nem méretaranyos tervlap
g) 7. melléklet: ,,Dunavarsany 0113/6 hrsz.-0 ingatlan terlletére vonatkoz6 szabalyozasi terv”
megnevezési, T-3 szamu, nem méretaranyos szabalyozasi terviap
h) 1. fuggelék: Dunavarsany taji-, természeti értékei és helyi védelemre javasolt objektumai
(épuletek, emlékek, szobrok, egyebek)
(3) A rendelet a mellékleteivel egyutt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt
kell alkalmazni.

2.8 E rendelet alkalmazésaban:
a) Szinttertleti mutatd: az dsszes bruttd szintterllet és a telektertilet hanyadosa, amelybe nem kell
beszamitani:
aa) az épulet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teruleteit;
ab) az els6 pinceszintnek mindsiilé épitményszint teriiletnek a lakasokhoz, hétvégi hazakhoz
tartozo tarolo helyiségeit;
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ac) a személygépjarmii-tarolo teriiletét az OTEK, illetéleg a helyi parkolasi rendeletben
megallapitott féréhely mértékéig;
ad) az ac) pont szerinti mértéket meghaladd, éplletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok
tertletének felét;
esetében. A szintterilleti mutatéba eredetileg be nem szamitott terliletek hasznélati mddjanak
megvaltozasa esetén, azok terllete is beleszdmitandé a brutt6 szinttertilet mertékébe.
b) Alapterilet: a helyiség vagy tér teljes jardfeliiletének terilete.
c) Kialakult épitménymagassag: kialakult telektombben levé meglevé épitménymagassag. A
“kialakult” épitménymagassag esetén a telektombben kialakult, a kdzvetlen szomszédok és az utca
masik oldali beépitésére tekintettel jellemzé magassagot kell figyelembe venni: Gj éplilet Iétesitése
esetén az épitménymagassagot a szomszédos épiiletek, illetve az utca masik oldalan levo épiiletek
épitménymagassagahoz valo illeszkedéssel kell megéllapitani. Az illeszkedés teljesil, ha az
éplletek utcai homlokzatmagassaga legfeljebb +/- 50 cm-rel tér el egymastdl, illetve
épitménymagassaganak eltérése kisebb, mint +/-80 cm.

2. Kertépitészeti terv

3.8 (1) Helyiséget tartalmazd uj épitmény épitésekor az épitési engedélyezési dokumentéacionak
kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia
a) zOldtertlet, zoldfelllet kialakitasara a lako- és udiil6teriiletek épitési Gvezeteiben 1€vé telkek
kivételével minden épitési dvezet, dvezet;
b) zoldterlletek létrehozéasa, vagy rekonstrukcioja;
c) tajképvédelmi teriileten tervezett létesitmények kornyezetbeillesztése
esetében.
(2) A Kkertépitészeti terv tartalma:
a) a minimalis zoldfellileti ardny igazolasa,
b) a fakivagas és a fapotlas tervezett mennyiségének megjeldlése,
c) a tervezett kerti épitmények feltlintetése,
d) a tereprendezés és telken bellli felszini vizelvezetés tervezete,
e) a telken beluli burkolatok ardnyénak feltiintetése.

3. Telekalakitas

4.8 (1) Meglevo telektombben az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozterlleti szabalyozassal érintett telek teriilete az épitési
Ovezetek, ovezetek elbirasaiban eldirt értékénél kisebb.

(2) Nyeles telek e rendelet egyéb eldirasait is figyelembe véve kizardlag lakoterileten alakithato ki.

4. Maganut

5.8 (1) Telektombdok bels6 feltarasara, annak kiszolgalasara maganit alakithato ki az alabbi feltételek
biztositasa mellett:

a) E rendelet az érintett épitési dvezet telkeinek kialakithatd legkisebb méretére, szélességére
vonatkozo rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozéan figyelmen kivil lehet hagyni, de a
maganut létrehozésa utdn visszamaradd teleknek meg kell felelnie az épitési Ovezet
eléirasainak.

b) Maganut csak lako- és gazdasagi tertileten alakithato ki.

c) A maganut telkének minimalis szélessége

ca) legfeljebb 4 db telek megkdzelitése esetén legalabb 10 m,
cb) 4-nél tobb telek tobb telek megkozelitése esetén legaldbb 12 m,
cc) gazdasagi tertileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 14 m,
cd) gazdasagi terlleten 4-nél tobb telek megkdzelitése esetén legaldbb 16 m,
ce) gyalogut, vagy kerékparut esetén legalabb 4 m.
(2) A 10 m, vagy anndl szélesebb maganut esetén legalabb egyoldali fasor 1étesitendé.
(3) Magénuton csak a 8.8 (1) bekezdés a) pontban szerepld épitmények helyezhetdk el.
(4) A maganatnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizéardlag kiszolgdld ut, gyalogut, vagy
kerékparut szerepkorrel alakithato ki.
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(5) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav el6kertnek minésiil,
ezért ott az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

5. Avéroskép védelme, tajképvédelem

6.8 (1) Napenergiat hasznositd6 berendezés (napkollektor, napelem) magastetds épiilet tetején,
tetdzetén a tetészerkezettel azonos dolésszogben helyezheto el.

(2) Energiatermel6 szélkerék csak kiilteriileten helyezhet6 el.

(3) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrdl lathatd modon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatahoz illeszkedd modon helyezhet6 el.

(4) Gaznyomas-szabalyoz6 az épiiletek kozteriileti homlokvonalan nem helyezhetd el.

(5) A hirkozlési 1étesitményekre vonatkozo el6irasok:

a) 6 méternél magasabb 6nall6 antennatartd szerkezet (torony) és létesitményei, valamint egyéb
torony jellegli sajatos kézmii magasépitmény (szélkerék) nem létesitheté csak Kiilteriileten,
vagy csak olyan belteriileten, e rendelet egyéb vonatkozo elbirasait is betartva létesithetd, mely
tertilet a lakd-, vegyes, tidiilé- és kildnleges rekreacios terlletek hataratdl minimum 100 m-re
fekszik.

b) Elektronikus hirkézlési létesitményt kozteriileten, vagy a meglevd 1étesitmények (villamos
tavvezetékek, kémeények, tornyok, mobil radidtelefon antennatornyok, stb.) felhasznéalésaval
kell Iétesiteni.

c) A 12 m-t meghaladd legnagyobb megengedett épitménymagassagu épitési dvezetekben a 6
méternél nem nagyobb tavkozlési antennat csak az épiiletek tetejére, vagy tetOszerkezetére
szabad elhelyezni.

d) Az épitési dvezetekben az épitménymagassag kétszeresénél nagyobb antenna, tavkozlési
Iétesitmény, egyéb toronyjellegii kozmiiberendezés (szélkerék) nem helyezhet6 el.

6. Kozteriletek

7.8 (1) Ujonnan kialakitand6d kozteriiletek tervezésekor vagy meglevé atalakitasakor a teljes
keresztmetszetet komplex modon (kozati, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmiivek, berendezési
targyak, stb.) kell kezelni; a kozterileti berendezéseket egymassal 0sszhangban, rendezetten kell
elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitandé kozteriileten — a kizardlag gyalogos kozlekedésre szolgald utcat leszamitva —
a 12 és 14 m szabalyozasi szélességli utcakban egyoldali fasort, 16 m és annal szélesebb lakéutcakban
kétoldali fasort z6ldsavban kell telepiteni. Meglev kozteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell
eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehet6vé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizardlag SF besorolésu, varostiird, nem szemetel6 és nem
allergén, elénevelt, tobbszorosen iskolazott ,,utfasor” mindségii fak iiltetend6k telepitheték — a
vonatkoz0 jogszabalyok figyelembevételével — legaldbb 6-6 m, legfeljebb 8 m lehet tétavolsagban,
fanként legalabb 1,5x1,5 m szabad (vizzard burkolat nélkiili) termétertilet biztositasaval. Az Ultetéssel
egy id6ben Ont6z6 berendezést sziikséges létesiteni. A kiiiltetendé fak torzs-kdrmérete nem lehet
kisebb 12/14-as méretnél.

(4) Kozteruleti fasort is tartalmazé zéldsavban a fasor 2-2 m-es védétavolsagan beliil 4j kézmii nem
fektetheto.

(5) Meglévo fasor esetében a (4) bekezdés szerinti védétavolsagon belill kézmithéz kapcsolddod
mitargy csak kivételes esetben, fakivagasi engedély alapjan, a fa potlasa mellett 1étesitheto.

(6) A tervezett névényallomany kiiiltetését legkésébb a hasznalatbavételi engedély kiadasaig el kell
végezni.

(7) Helyileg védett fak, fasorok fakivagasa csak a faegyedek elhalasa vagy kozveszély elhéritasa
esetében engedélyezhetd, a védett fak vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

7. Kozterileti épitmények
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8.8 (1) Kozteriileten elhelyezhet6 épitmények:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges mitargyak és

koztargyak,

b) es6védo, autobuszvard,

c) telefonfiilke,

d) szabadtéri reklamhordozd, legfeljebb 2 m? feltiletnagysagig.
(2) Kozteruleteken az (1) bekezdés szerinti Uj épitmények akkor helyezheték el, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiilon hatésagi eldirdsoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatbol
ered6 sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznélatat, valamint
teljesiti a fak védelmérdl szold orszagos, fakivagasra és potlasra vonatkozd helyi rendelkezéseket,
illetve a kozmuivekre vonatkozo 7.8 (4)-(5) bekezdeésben foglalt feltételeket.
(3) A koztertleteken a koztargyakat és epitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmii és a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.
(4) Kozterllet kialakitdsa és rendezése, felljitdsa sordan — a domborzati adottsdgok figyelembe
vételével — biztositani kell az akadalymentes hasznélatot.
(5) A kozvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kozparkokban azonos kiviteltieknek kell lennitik.
(6) Koztertileti telefonfiilke és szemétgyiijtd nem telepithetd kozvetleniil épiilet homlokzati fala elé, az
éptilettdl legalabb 1,5 m tavolsag biztositando.

I11. Fejezet
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

KORNYEZETVEDELEM

8. A levegé védelme

9.8 (1) A Rackevei (Soroksari)-Duna-ag, valamint a banyatavak térsége levegGtisztasag-védelmi
szempontbol kiemelten védett terlilet. A terlileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, melyek légszennyezd anyag kibocsatdsa az eldirt hatarértékeket
nem haladja meg.

(2) A terlileten diffuz légszennyezést okoz6 tevekenység nem folytathato.

(3) Blizt okozo 1étesitmény, illetve blizt okozo tevékenység csak gy l1étesithetd, illetve folytathato, ha
az el6irt véddtavolsag biztositott.

9. A fold védelme

10.8 (1) Csak olyan tevékenység folytathatd, mely soran szennyezd és kornyezetet veszélyeztetd
anyag nem kerilhet a talajba.

(2) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése és a beruhazas soran a terméfold
védelmérdl, Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésér6l ¢és tjrahasznositdsarol a beruhazonak,
lizemeltetés soran az lizemeltetonek kotelessége gondoskodni.

(3) Feltoltések kialakitasara kornyezetet kéarositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhat6.
Feltoltés elott az adott teriileten talalhato, a kornyezetet karositdo hulladékokat a terilet-elokészités
soran el kell tavolitani.

(4) Ipari teriiletek csak a szennyezésre kevéshé érzékeny tertleteken alakithatok Ki.

11.8 (1) A beruhazasokkal, tizemeltetéssel, illetve a term6fold mas célu hasznositasaval kapcsolatos
kotelezettségek:

a) A term6foldon torténé beruhazasokat (ipari, mezOgazdasagi, telepulésfejlesztési, kozlekedési,
viziigyi, deponalasi és egyéb) ugy kell megtervezni, hogy a 1étesitmények elhelyezése a kornyezo
teriileteken a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa;

b) A beruhdzasok megval6sitdsa soran a beruhdzd, lzemeltetés soran az iizemeltetd, koteles
gondoskodni a termdréteg megmentésérdl, lehetdség szerint helyben torténd felhaszndlasarol,

C) A kivitelezés és lizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatdsok az érintett term6fold
mindségében kart ne okozzanak.

(2) A munkavégzések soran a felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni, majd azt
helyben, parkositas céljara felhasznalni.
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(3) A felesleges humuszt forgalomba hozni vagy mas terileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatosag
hozzajarulasaval lehet.

(4) A mitivelés aloli kivonasokat a beépités titemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és
az épitési munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfeleléen kell hasznositani.

10. A vizek védelme

12.8 (1) A vizfolyasok, all6 vizek 100 m-es kornyezetében levé mezOgazdasagi rendeltetésii
teriileteken a vizekre vagy az élovilagra veszélyes kemikalidk nem alkalmazhatdk.

(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 500 m-nél kozelebb allattartotelep, komposztald telep, meglévd
allattartd telephez tragyatarol6 - a hazikerti, illetve kiskerti komposztald létesitmények kivételével -
nem létesithetd.

(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezeté arkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasarol gondoskodni
kell.

13.8 (1) Epiiletek, létesitmények szennyvize nem szikkaszthatd, azt a meglevdé és bévitendd
szennyvizcsatorna rendszeren keresztll, a hal6zattol tavol esé teriiletekt6l a zart szennyviztaroldbol
szippantott szennyvizet kell eljuttatni az engedéllyel és szabad kapacitassal rendelkez6 befogadd
szennyviztisztitoba.
(2) Dunavarsany kozigazgatasi terllete szennyezésre érzékeny, kiemelt vizmindségi teriilet, ezért a
felszini vizelvezeté rendszereket ezek figyelembevételével kell tervezni, illetve a felszini vizeket -
megfeleld tisztitas utan - lehetdség szerint helyben kell szikkasztani.
a) A part menti teriiletekrél csapadékviz csak a nyari szabalyozott vizszint felett hordalék- és
olajfogd miitargyon keresztiil vezetheté a Rackevei(Soroksari)-Dunéba.
b) A csapadékviz szikkasztads feltételeit részletes talajmechanikai vizsgalat alapjan kell
meghatéarozni.
c) A bényatavakba, a volt banyatavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni nem
szabad, befogaddnak kijeléIni nem lehet.
(3) A csatornarendszerbe, illetve a szennyviztisztito-telepre csak karos, illetve veszélyes anyagokat
nem tartalmazo6 szennyvizek vezethetdk, illetve szallithatok. Az eldtisztitast a keletkezés helyén, a
vonatkozd jogszabalyok szerint kell megoldani a csatornahaldzatba vezetése elott.
(4) Vizmedrek és vizgazdalkodasi teriiletek védotavolsagan belul tilos telepllési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyezd anyag tarolasa, kornyezetszennyezd
tevékenység folytatasa.
(5) A szennyvizcsatorna-halozat bovitését parhuzamosan kell elvégezni a - teljes kézmiivesitettségre
Kijelolt — fejlesztési terliletek beépitésével.

14.8 (1) A folyékony hulladékot engedéllyel és szabad kapacitassal rendelkezé szennyviztisztitoban
kell semlegesiteni, a korabbi deritoket fel kell szamolni.

(2) A felszin alatti vizek mindségét érint tevékenységekkel Osszefliggd egyes feladatokrol szolod
jogszabalyok eldirasai betartandoak.

15.8 (1) A szabadon hagyandd parti sav szélessége
a) a kizarolagos allami tulajdonu vizfolyasok és holtagak mentén a partvonaltdl szamitott 6 m;
b) az a) pontba nem tartozd egyéb vizek (vizelvezet6 arkok és felhagyott banyatavak)
partvonalatél szamitott 3 méterig terjed.
(2) A parti savban épuletet, épitményt csak kivételesen — ha azt a természet védelmérdl szol6 torvény,
kulondsen a természeti tertiletekre, illetve a védett természeti teriiletekre vonatkozd rendelkezései
lehetévé teszik, tovabba az OTEK szerint meghatéarozott korben — lehet elhelyezni.

11. Hulladékgazdalkodas

16.8 (1) A teriileten keletkezd szilard, iszapszerii és folyékony hulladékok csak erre a célra kijelolt
teruleten helyezhetdk el.

(2) A teriileten keletkez6 veszélyes hulladék artalmatlanitasaig, illetve az elszallitasaig a vonatkoz6
jogszabalyokban el6irt moddon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és
kornyezetszennyezés nélkil tarolni.
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(3) A terlleten keletkezett veszélyes hulladékok szallitasa a vonatkozd rendeletek és szakhatdsagi
eldirasok szerint torténhet.
(4) A szennyviztisztito telep és a feliileti 6nt6z6telep védétavolsaga 300 m. A védétavolsagon beliil
nem lehet lakédépiiletet, tidiiléépiiletet, oktatdsi, egészsegligyi, szocialis €s igazgatasi célu épiletet
elhelyezni.
(5) Aterlileten - az arra Kijelolt 6vezeteket kivéve - tilos elhelyezni:

a) barmilyen hulladékot,

b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyez6 anyagot.
(6) Az engedély nélkili hulladéklerakdsok felszamolasardl gondoskodni kell, a tovabbi
hulladéklerakast meg kell akadalyozni.
(7) A volt allattartd telepek kornyezetét meg kell vizsgalni, a szennyezett talaj tisztitasat meg kell
oldani. Az érintett terliletek csak rehabilitacio utan hasznalhatoak mas célra.

12. Kornyezeti zaj- és rezgéselleni védelem

17.8 (1) A zaj- és rezgésvédelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozd létesitmény
csak abban az esetben épithetd, illetve tizemeltethetd, ha az altala okozott zaj, vagy rezgés mértéke az
eldirt hatarértékeket nem haladja meg, a kozlekedésbdl szarmazd zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladhatja meg.

(2) A vasutvonal mentén 50-50 méter a véddtavolsag, melyen beliill 4j lako funkcid, oktatasi
létesitmény csak a vasut lizemeltetd €s az érintett hatosdgok engedélyével helyezhetd el.

13. T4ji-, természeti ertékek és az épitett kornyezet helyi védelme

18.8 Dunavarsany taji-, termeszeti értékeit és a helyi védelemre javasolt objektumait (épiletek,
emlékek, szobrok, egyebek) e rendelet 1. fliggeléke tartalmazza, és a tervlapok jel6lik.

19.8 (1) Tajvédelmi szempontbol az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmér6l, fenntartasarol, )
ut mentén Quercus robur és Acer platanoides fasorok telepitésérdl gondoskodni kell. A jelent6sebb
kiltertleti feltar6 utak mentén fasorok telepitendék a tajegységre jellemz6 fajokbol. A hidnyos
fasorok pétlasardl gondoskodni kell.

(2) A védelem érdekében sziikséges intézkedéseket és korlatozasokat kotelezéen készitendd kezelési-
fenntartasi tervnek kell régziteni.

(3) A természetes és termeészetkozeli allapoty vizes éléhelyen, a természeti értékek fennmaradasahoz,
a természeti rendszerek megdvasahoz, fenntartdsdhoz sziikséges okoldgiai vizkészletet mesterseges
beavatkozassal elvonni nem lehet.

(4) Orszagos természeti terlletként lehatarolt és meghatarozott terilleten tilos a természetes és
természetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatol szamitott 50 méteren belil (j
épuletek, mesterséges létesitmények elhelyezése. Halaszati hasznositast szolgald létesitmények
elhelyezésére a kilén jogszabalyban meghatarozott médon és esetben, a Nemzeti Park lgazgatdsag
hozzajarulasaval kerulhet sor.

20.8 (1) Tilos vizfolyasok, vizes ¢lohelyek partvonalatol szamitott 1000 méteren belil — a
vizkarelharitdshoz szilkséges vegyi anyagok Kivételével — a kilon jogszabalyban meghatéarozott, a
vizekre és a vizben €10 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatdsa, elhelyezése.

(2) A védett él6helyen a nad-, hal-, vadgazdalkodas sorén biztositani kell a fenntarthaté hasznalatot,
ami magaban foglalja a tartamossagot, a természetkiméld modszerek alkalmazasat és a biologiai
sokféleseg védelmét.

(3) Az dkolbgiai halozat elemeinek védelme soran az Orszagos Terlletrendezési Terv é€s a Budapesti
Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terve eldirasait kell érvényesiteni.

(4) A felhagyott banyak tertlletén barmilyen tevékenység megkezdése rehabilitacios tajrendezési terv
készitésével, az dnkorméanyzattal egyeztetett médon torténhet.

14. Tajképvédelmi eléirasok

21.8 (1) A taji, telepiléskép-védelmi teriileteket a tervliapok jelolik.
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(2) A terllet telkein torténd épitési tevékenységek soran fokozott gondot kell forditani az épitmények
kérnyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazolasara. A tervezett létesitmények
kdérnyezetbeillesztésére kertépitészeti tervet kell késziteni.

(3) Tajképvedelmi teriileten a taj jellegét megvaltoztatd létesitmény nem helyezhet6 el, tijképet
rombol6 tevékenység nem végezheto.

(4) Miivelési ag csak extenzivebb iranyban (pl. szantobol rét) valtoztathatd meg oly médon, hogy az a
tajképet, az atlatast és a ralatasi viszonyokat érdemben ne maédositsa.

(5) A beépitésre szant terlletek kozul a lakéd-, vegyes, udiilé- és kilonleges rekredcids terlletek
hataratél minimum 100 m-re, orszagos és helyi természetvédelmi terlleten, helyi tajképvédelmi
teriileten, orszagos Okoldgiai haldzat, dkologiai folyosd dvezettel érintett terlleteken hirkdzlési és
egyéb torony jellegli sajatos kozmii magasépitmény (szélkerék) nem létesithetd, 1 m?t meghalad6
nagysagu reklamtabla nem helyezhet6 el.

15. Régészeti lelohelyek

22.8 (1) A nyilvantartott régészeti tertileteket a tervlapok jeldlik.
(2) A nyilvantartott régészeti leléhelyekkel, valamint az esetlegesen el6keriil6 régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozo jogszabalyok el6irasait kell alkalmazni.

16. Kozmiivesités, kozmiilétesitmények

Altalanos eléirasok

23.8 (1) A koziizemi kozmithalozatok és kozmtépitmények és azok biztonsagi Ovezetét, igy: a
vizellatas, a szennyvizelvezetés, a csapadékviz-elvezetés, a villamos energia ellatas, a foldgazellatas, a
hirkozlés és a kabel TV épitményeit, kdzterlleten, vagy a koézmii iizemeltet6 telkén beliil kell
elhelyezni. Ett6l eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét az érintett telken a
Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az eldirasok szerinti védotavolsadgokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliill mindennemil
tevékenység végzése csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatésag hozzdjarulasa esetén
lehetséges.

(3) A fejlesztési teriiletek kozmiveinek a méretezésénél a kozteriileti haldozatokhoz a késébbiekben
csatlakozo uj, beépitésre szant teriiletek kozmiiigényeit is figyelembe kell venni.

(4) A tervezett kozmithalozatok épitésekor az érintett térségben az 6sszehangolt kivitelezés érdekében
az egyéb fejlesztési terveket is figyelembe kell venni.

24.8 (1) A fejlesztési terileteken a tervezett beépités eldkészitd fazisaban, egyidejiileg késziilo,
Osszehangolt tervek alapjan kell meghatdrozni a tereprendezést, a felszini vizelvezetd és a
szennyvizcsatorna halézat vonalvezetését, tovabba a tobbi nem terepfiiggd kozmivezeték
elrendezését, a kdzlekedési és a zoldteriileteket.

(2) Mindennemti épitési tevékenységnél a meglevo kozmiivezetékek védelmét biztositani kell.

(3) Utépités, utrekonstrukcio soran indokolt esetben a meglévd kozmiiveknek a rekonstrukciojarol, a
tervezett Uj és a hianyzo kozmivek elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

(4) A meglévo kozmiivek kivaltasakor, a feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben
marad, eltomedékelését szakszertien meg kell oldani.

(5) A jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenitésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell
forditani.

Vizellatas

25.8 (1) Az ivovizhalozatra tlizcsapokat a védeni kivant 1étesitménytdl - kfzuton mérten - legfeljebb
100 m megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni. Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett Ggy
kell felallitasi helyet biztositani, hogy a tlizoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

(2) A meglevé atépiilo, funkciovalto és a tervezett 1étesitmények mértékado kiilsé tiziviz sziikséglete,
ha a meglevé kozteriileti hal6zatbdl nem biztosithatd, a hidnyz6 vizmennyiség kiszolgalasahoz a
halozat keresztmetszetének a novelése illetve helyi oltoviz tarold létesitése sziikséges.
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(3) Beépitésre szant teriileten Uj vizvezetéket épiteni csak a kozcsatorna-haldzat kiépitésével
egyidejlileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna lizembe
helyezését kdvetden lehet.

(HA terilet beépitésre nem szant teruletén lakas céljaul szolgélo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy szallasférohelyet nytjto 0j épiilet elhelyezése, illetve meglevo épiilet felsorolt célra torténd
funkcidvaltasa csak akkor engedélyezheté, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivoviz
biztosithato.

Szennyvizcsatornazas
26.8 (1) A folyékony hulladékot hatosagilag engedélyezett és erre a feladatra Kijelolt
szennyviztisztitoban kell semlegesiteni.
(2) Az iparteriiletekrol sziikség esetén elGtisztitott, csak kommunalis szennyviznek mindsithetd
szennyviz vezethet6 a kfzcsatorna haldzatba.
(3) A nyarfas oOntozoteriilet tavlati helyigényét az esetleges bévitési igény figyelembevételével
biztositani kell.
(4) A vakuumgéphazak és a korzeti szennyviz atemel6k 20 m-es védétavolsagan beliil lakoépiilet nem
helyezhetd el. A kdrzeti szennyviz atemeldk telepitése ndvényzet részleges takardsaban torténjen.
(5) Meglevé belteruleti beépitésre szant csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halozat
megépitéseig szigorlan atmeneti jelleggel, engedélyezett zart szennyviztarold6 medencék
alkalmazhatok. A kozcsatorna halozat kiépitését kovetden az érintett ingatlanokat kdtelezni kell a
kozcsatorndra vald rakotésre. A rakotést kovetden az ideiglenes zart szennyviztarolok
megsziintetésérdl gondoskodni kell.
(6) Kilteriileti fekvésii beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriileten levé épitményben
keletkezd szennyvizeket
a) amennyiben az adottsagok lehetévé teszik (kozeli tavolsag, gazdasagos megterlés) ra kell kotni
a szennyvizcsatorna halézatra,
b) amennyiben a kdzcsatorna-haldzattol valé nagy tavolsadg miatt a rakotés nem biztosithato, a
szakhatosagok altal is engedélyezett, korszerli és szakszerii, ellenérzotten kivitelezett és
tizemeltetett kozmiipotlo berendezés is alkalmazhato. A zart szennyviztarozd medencébdl az
Osszegylijtott szennyvizeket rendszeresen €s ellendrizheté modon a kijeldlt szennyvizletiritd helyre
kell szallittatni.

Felszini vizelvezetés

27.8 (1) A Rackevei(Soroksari)-Duna partvonalatél mért 6 m széles parti savot a vizgazdalkodasi
szakfeladatok (karbantartds, védekezés) elvégzéséhez fenn kell tartani, ahol csak gyep és
rétgazdalkodas folytathatd.

(2) A csapadékviz halozatot a tobbi kozmii épitésével Gsszehangoltan kell megépiteni, kivitelezését az
Utépitésekkel egyutt kell végrehajtani, a csapadékviz elvezetd halozat épitése késobbi {itemre nem
halaszthato.

(3) Elszikkasztani csak a tiszta csapadékvizet lehetséges. 20 db személygépkocsit, 5 db 3,5 tonnés
vagy nagyobb teherbirasu tehergépjarmiivet, illetve annal tobb gépkocsit befogado szilard burkolattal
és kiemelt szegéllyel épitett parkolok teriiletérdl és szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek
belso utjairol dsszegyiild csapadékviz csak hordalék €s olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd tovabb
hélozatba.

(4) Az Gt menti arkok mentén, ahol elépités miatt a 3-3 m karbantartdsi sdv nem biztosithatd, a
hozzéaférést legalabb ez egyik oldalrol biztositani kell.

(5) A kozterlletek kialakitasa, rendezése és felljitdsa sordn az egyes utcaszakaszokon, az egyes
koztereken és az egyes lakoteriileti részeken egységesen megtervezett azonos kivitelli csapadékviz
elvezet6-szikkasztd hal6zatot kell épiteni.

Villamosenergia ellatas

28.8 (1) A DHE-Sorokséar és DHE-Zugl6 220 kV-os nagyfesziiltségii villamos tavvezetékek tengelytol
mért 25-25 m széles biztonsagi 6vezetében, és a DUME-DUVA 120kV-0s nagyfesziiltségii villamos
tavvezeték tengelytdl mért 18-18 m széles biztonsagi dvezetében barminemii épitési tevékenység csak
a szolgaltatod hozzajarulasaval engedélyezhetd.



DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

(2) Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor csak —energiatakarékos lampatestek —elhelyezése
engedé¢lyezheto.

(3) Az 1j fejlesztési teriileteken és meglevd kozteriiletek felajitasakor a kozteriilet-rendezési
szempontoknak és az esztétikai igényeknek megfeleld, az utcaképet hosszu tdvra meghatarozo és a
z6ldsav kialakitast is biztosito haldzatvezetési megoldast kell valasztani.

Vezetékes gazellatas
29.8 (1) A teriileten atvezetd szénhidrogén vezetékek biztonsagi dvezetében:

a vezetékek neve védoétavolsaga

Baratsag I. DN 400 kdolajvezeték 10-10 m
Baratsag I1. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m
Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu gazvezeték 30-30m, 35-35m
Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13m
Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13m
Szazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13m
Tiszaljvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték 13-13m
Szazhalombatta-Ferihegy DN150 7-7m
Majoshaza-Taksony nagykdzépnyomasu gazvezeték 9-9m
Majoshaza-Ipari Park nagyktzépnyomasu gazvezeték 9-9m

a vonatkoz6 szabvanyok és rendelet el6irasainak figyelembevételével kell eljarni.
(2) A nagynyomasti szénhidrogén vezetékek védOovezetében barmilyen épitési tevékenység
vegzésehez a szolgaltatd hozzajarulasat meg kell kérni. Tilos
a) barmilyen épitmény elhelyezése;
b) atlizrakas, illetve anyagok elégetése;
¢) akdilszini szilardasvany-banyaszati tevékenység;
d) a kdolaj és foldgazbanyaszati tevékenységek, a szallitd-, és elosztovezeték Aallagat
veszélyeztetd mard-, €s tlizveszélyes anyagok kidntése, kiszorasa;
e) robbantasi tevékenység;
f) anyagok elhelyezése, tarolasa;
g) az arasztasos ontdzés, tovabba rizstelep, halasto, viztarozd, zagyter létesitése;
h) fak, illetve létesitmények, vezetékek épségét veszélyezteté egyéb novények iiltetése,
valamint a 0,5 m-nél nagyobb mélységi talajmiivelés, a kézi munkaval végzett régészeti feltaras
kivételével egyéb foldmunka végzése, tereprendezés, a koolaj-, es foldgazbanyaszati
létesitmények, az elosztovezetékek ¢€s a szallitovezeték részét képezd allomdsok, faklydk
biztonsagi Ovezetének teljes terjedelmében, illetve a szallitovezeték tengelyét6l mért 5-5 m
tavolsagon belll;
i) szallitovezeték esetében jarmiivek allando, vagy ideiglenes tarolasa;
J) abéanyaszati létesitmény, a gazeloszto-, és szallitovezeték jelzéseinek, felszini miitargyainak
eltakarasa, megrongalasa, eltavolitasa.
(3) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheté el. A berendezés a
kerités vonalaba, a telkek eldkertjében, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd fel.
(4) Egéstermék elvezetésére, utcai homlokzatra kémény nem szerelheté fel.

V. Fejezet
A BEEPITESRE VONATKOZO ELOIRASOK

17. Altalanos eléirasok

31.8 (1) Uj épulet az OTEK eldirasai szerint meghatarozott épitési helyen, illetve kialakult
beépitéshez csatlakozd beépités esetén a kialakult allapothoz illeszked6 el8kertnek megfeleléen
meghatarozott, illetve az SZT-n jelolt épitési helyen helyezhet6 el.
(2) A hatsokert hatarvonala:

a) 100 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltél 50 m;

b) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltol 40 m.
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(3) A laké épitési Ovezetekben az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazasa megengedett.
Lakéépiileteken a tet6 hajlasszoge 25-45 fok kodzott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. Ebben az esetben a tet6 maximalis gerincmagassaga az épitménymagassag értéke + 5ma 6
m-nél kisebb épitménymagassag esetén, illetve az épitménymagassag értéke + 6 m a 6 m vagy ennél
nagyobb épitménymagassag esetén. Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 15-45 fok kozott
valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(4) Epitési 6vezetben és dvezetben 2 m>-nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas reklamhordozd
épitmény nem helyezheto el.

(5) Epiileten reklam legfeljebb 2 m?-en helyezhetd el, kivéve a sajat funkcidjaval Osszefiiggd
reklamfellletet, amely az épulet homlokzati struktirdjahoz igazodva, legfeljebb az adott homlokzati
feluletének 20%-a lehet.

(6) A teriileten lakdkocsi és tdiildsator Vt épitési Gvezetben és barmely épitési Gvezetben a
telepiilésszerkezeti jelent6ségli utak mentén az el6kertben nem helyezhet6 el.

@) Az Un. ,,V8-as” terlleten az Lke-SZ-1, Lke-SZ-3, Lke-SZ-4 jelii kertvarosias lakoterileteknek
és a Kre-sp-SZ jelu rekreacios-sport kilonleges teruletnek a 4677, 4678, 4679 hrsz.-U és a 036/40,
036/51 hrsz.-u teriiletekre es6 részén a teriilet fennalld kedvezbtlen geoldgiai adottsagara, a valtozatos
talajrétegzodésre és a felszinkdzeli talajvizre tekintettel a beruhdzasokhoz részletes talajfeltarasokra
alapozott geotechnikai szakvélemény készitendo.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

V. Fejezet
LAKOTERULETEK

18. Altalanos eléirasok a lakéteriiletekre

32.8 (1) Lakotelekhez tartozéan keritést az utcavonalon és a telek jobb oldalan kell létesiteni,
valamint a hatso oldal kapcsolodo felén. Kialakult, oldalhataron all beépités esetén a sajat keritést
lehet a beépitett oldalhatarra helyezni.

(2) Lakotelken a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott allattartd éplletet a telek hatsdkertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél rovidebb telken nem helyezhet6 el allattarto épiilet.

(3) Lakételken nyilt tragyatarold nem helyezhet6 el.

(4) Oldalhataronallé beépités esetén az épuletet, epitményeket a telekhatart6l 1 m tavolsagban kell
elhelyezni és éplletszerkezet nem nyulhat at a szomszédos telekre.

33.8 (1) A jelen eldirasok, illetve az OTEK el6irasok altal meghatarozott épitési helyen kiviil esd
meglévé épiilet, épiiletrész nem bovithetd, de allagmegdvasa megengedett.
(1) Nyeles telek nem alakithat6 ki, kivéve

a) a Volgy utca és a Bartok Béla utca talalkozasatol északra levé kertvarosias lakoterileten, ahol a
minimalis nyélszélesség 4 m, nyélhosszisag 50 m lehet. Amennyiben két szomszédos telek nyele
egyenként eléri az 5 m-t, min. 10 m szélességii maganutta egyesitheto.

b) olyan, mar meghataroz6 médon felosztott és 95%-ban beépitett telektémbben, ahol a kialakult
telekadottsagok, valamint egyéb meghatarozo tényezé (pl. vastitvonal) miatt a teruletet feltaro ut
nem alakithato ki és a tombre vonatkozd épitési elbirasok érvényesitheték a nyeles telek
kialakitasa esetén is.

(2) Meglévo telkek Gjraosztasa esetén a saroktelkek minimalis telekszélessége az épitési elbirasokban
meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megndvelt értéke kell, hogy legyen.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetben nem maximalt az elhelyezheté lakasszam, ugy az épitési
eldirasokban meghatarozott minimalisnal nagyobb méretii telkeken Iétesithetd lakasszdm nem
haladhatja meg a meglévo teleknagysag és az 1 telekalakitashoz el6irt minimalis teleknagysag
hanyadosanak értékét, illetve 4 db-ot.

19. Kisvarosias lakétertlet (Lk)

34.8 (1) A kisvarosias lakoteriilet az OTEK 12. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott épiiletek
elhelyezésére szolgal.
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(2) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezheté el termeld kertészeti épitmény, iizemanyagtoltd
allomaés.

(3) A kisvarosias lakoterlleten - a 2. mellékletben terlletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) A kisvarosias lakoteriilet épitési telkeit teljes kozmiivel kell ellatni.

20. Kertvarosias lakoterulet (Lke)

35.8 (1) A kertvarosias lakoteriilet az OTEK 13.8 (1) és (2) bekezdésében meghatarozott épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvéarosias lakoteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eléirtak figyelembe vételével
kivételesen csak a sportépitmény helyezhetd el.

(3) Az Lke-O-K, Lke-SZ-K és az Lke-llI-F/K jeli jelt épitési dvezetekben a ,,foghij” telkeken
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épithetd.

(4) Azon épiteési Ovezetekben elhelyezkedd meglévé kozosségi funkcioja épiiletek esetén, ahol a
meglévl beépitettség nagysdga meghaladja az Ovezeti eldirasokban meghatarozott legnagyobb
megengedhetd beépitettség mértékét, az az atépités esetén is megtarthatd €s a meglévod épiiletek,
amennyiben nem lakdfunkcidt tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi, kozOsségi épuletek,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épuletek) a megengedett legnagyobb épitménymagassagig
bovithetbek.

36.8 (1) Az Lke kertvarosias lakoteruleteken uj telekalakitasok esetén, beleértve a telekujraosztast, az
elokert mérete 5 m, meglévd, kialakult allapot esetén a kialakult 4llapothoz illeszkedo.

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,5 m.

(3) A kisvarosias lakéterileten a 2. mellékletben teriletileg lehatarolt épitési Ovezetekben az 1.
melléklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Ujonnan kialakitasra keriil6 kertvarosias épitési Gvezetben lakoépiilet elhelyezése csak teljes
kozmiivesitéssel lehetséges. A kdzcsatorna halozat kiépitéséig zart kozmiipotld berendezés 1étesithetd,
de ebben az esetben csak egy lakas alakithatd ki telkenként.

21. Falusias lakdterulet (FI)

37.8 (1) A falusias lakoteriilet az OTEK 14.8 (1) és (2) bekezdésében meghatarozott épitmények
elhelyezésre szolgél, az épitési dvezetben egy lakdéplilet, legfeljebb két lakassal helyezhet6 el.

(2) Falusias lakoteriileten nem helyezhet6 el izemanyagtolté és 6nallo parkoloterilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jdrmiivek szdmara.

(3) Az elbkert mértéke 1j telektombben 5 m, meglévé beépités esetén a kialakulthoz igazodo.
Oldalhatéaron all6 beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonallo beépités esetén az oldalkert
min. 3,0 m. A hatsokert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen rendelet masképpen nem
rendelkezik.

(4) Az el6- és oldalkertben semmilyen 0,8 m-nél magasabb épitményt - a kerités kivételével - nem
lehet elhelyezni. Hatsokertben csak kdnnyliszerkezetes (szerelt) kerti szerszamtarold helyezhetd el,
melynek megengedett maximalis mérete 10 m?, épitménymagassaga legfeljebb 2 m.

(5) A falusias lakoterileten a 2. mellékletben terlletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet
6. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(6) Ujonnan kialakitasra keriil6 falusias épitési Gvezetben lakdépiilet elhelyezése csak teljes
kozmtivesitéssel lehetséges, azzal, hogy a kdzcsatorna halozat kiépitéséig zart kozmiipotld berendezés
elhelyezhetd, de ebben az esetben csak egy lakasos épiilet 1étesitheté telkenkent.

V1. Fejezet
VEGYES TERULETEK
22. Telepuléskdzpont vegyes terulet (Vt)

38.8 (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet az OTEK 16.8 (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
épitmények elhelyezésére szolgal, kivéve tjonnan létesiilé lizemanyagtolt allomast.
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(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezheté nem zavaro hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épllet.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkold teriilet s gardzs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

(4) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
épitménymagassag mértékeig, de legfeljebb 4,5 m-ig cs6kkenthetd.

(5) A Vt-SZ-4, Vt-SZ-5 és Vt-SZ-6 jeli épitési 6vezetekben

a) kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat biztositd oktatasi, miivelédési, sport, egészségiigyi és
kdzigazgatasi épiiletek helyezhetdk el;

b) az elhelyezendé épiileteket — a funkcionalis kotottségek altal adott lehetéségek figyelembe
vételével — tobb részre bontott, tagolt épulettdmegekkel kell megvalésitani, a homlokzatokat
téglaburkolattal kell ellatni;

C) az intézményi épiiletek tervdokumentacidjat véglegesités eldtt be kell nyujtani tervtanacsi
vélemeényezeésre;

d) az ingatlanok bejarati oldalan kerités nem épithetd, kivéve, ha az funkcionalis vagy
vagyonvédelmi szempontbdl elkerilhetetlen. A terlleten csak attort kerités 1étesithetd, a
telekhataron épitett kerités legfeljebb 1,80 m magassagu lehet.

(6) A telepliléskdzpont vegyes teriileten a 2. mellékletben teruletileg lehatérolt épitési dvezetekben az
1. melléklet 7. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(7) Az épitési ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

VII. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

23. Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet (Gksz)

39.8 (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet az OTEK 19.§-4ban meghatarozott épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileten a 2. szdmi mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési Ovezetekben az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell elltni.

24. Ipari terulet (Gip)

40.8 (1) A teriileten jelentés mértékii zavard hatast — a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanés-
fertézésveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgalo ipari teriilet kialakitasa nem engedélyezheto.

(2) A terlileten az OTEK 20.§ (4) és (5) bekezdéseiben meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari terulet kerttervezése, valamint annak megvaldsitdsa soran a lehet6 legnagyobb
zoldfellletet kell megvalésitani. Ennek keretében az egyes telkek oldal- és hatsdkertjében
haromszintes zoldfellletet kell 1étesiteni.

(4) Az ipari terllet épitési Ovezeteiben a mar beépitéssel rendelkezd teriileteken alkalmazando
eldirasok:

a) Az 5000-10.000 m? nagysagu telkek legnagyobb beépithetdségének meghatarozasanal az 5000 m?
feletti terlileteket 20%-o0s beépitetési lehetdséggel kell figyelembe venni.

b) Az 1 ha-t meghalad6 nagysagu telkek legnagyobb beépithet6ségének meghatarozasanal az 1 ha-on
fellili terleteket 15%-0s beépitési lehet6séggel kell figyelembe venni.

c) Az éplletek tomegformalasa és homlokzati kialakitdsa soran, tovabba a terilet hasznalatanak
alakitasanal a megcélzott idegenforgalmi rendeltetésti kornyezet elvarasainak kell megfelelni.

d) A terlleten 0j épitési telek kialakitasara csak a teljes telekre vonatkozd beépitési allapot
felmérése utan kerllhet sor, melynek sordn a visszamarado és a kialakuld telkekre valamennyi
épitési Ovezeti paraméternek és eldirasnak vald megfelelést — beépitettség, zoldfellleti arany,
szintterllet, oldal- és hatsokert stb.- igazolni kell.

(5) Az ipari teriileten a 2. mellékletben és a 3. mellékletben tertletileg lehatarolt épitési Gvezetekben
az 1. melléklet 10. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(6) Az épitési Ovezet epitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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VIII. Fejezet
UDULO TERULETEK

25. Altalanos eléirasok az iidiiléteriiletekre

41.8 (1) Az udiléteriileten allattartdé épiilet - ha a vonatkozo szOlo jogszabaly masként nem
rendelkezik - a lovas turizmust szolgald l6istallé kivételével -, kulonallé arnyékszek, allatkifuto,
tragyatarold, 2 m3-nél nagyobb komposztald, silé6 és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
melléképitmény nem helyezhetd el.

(2) Az épiiletek, pavilonok hagyomanyos szerkezetiiek, természetes szinii és anyaghasznalataak, tajba
illéek legyenek.

(3) Az udiiléteriileten belll meglévé erdésult tertiletek megtartandok.

(4) Az 6vezeten beliil 1év6 vizparti terlileteken a vizpart mentén minimum 10 m véddsav kialakitasa
szlikséges a karbantartasi munkak, valamint az él6vildg védelmében. Az egységes kezelés érdekében -
id6ébeni korlatozassal - biztositani kell a maganteriletek megkdzelitését.

(5) A toparti teriiletek beépitése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges, kivéve a 42.8 (3) bekezdésben
meghatarozott épitési Ovezetekben, dvezetekben.

26. Udiiléhazas teriilet (U())

42.8 (1) Az iidiildhazas teriilet az OTEK 22.§-ban meghatérozott épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az udiléhazas teriileten a 2. mellékletben tertiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet
11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) A kozigazgatasi terllet keleti részén levé volt banyatavak kornyezetében Kijelolt udiilo- és
kulonleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezetében, valamint a teriileten a beépitésre nem szant
egészsegugyi-szocialis, turisztikai erdé Ovezeteiben hianyos kozmiivesitettség biztositandd. Az
épiiletek létesitésének feltétele: furt kut, zart szennyvizgyiijté rendszer megvalositisa és arra torténd
csatlakozas, kozteriileti nyilt rendszerti csapadékviz-elvezetés és kozlzemi villamos energia
szolgaltatas rendelkezésre allasa.

27. Hétvégi hazas terulet (Uh)

43.8 (1) A terillet az OTEK 23.8 (1) bekezdésében meghatéarozott épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A csoportos beépitésii épitési Ovezetben az utcafronti homlokzatmagassag nem lehet nagyobb a
szomszédos épuletek homlokzatmagassaga atlaganal, illetve 4,5 m-nél.
(3) Az Uh-VII-SZ-3 jelii épitési dvezet: A Petéfi horgaszté és kdrnyezete szabadondlld beépitésii
hétvégi hazas terulete.
(4) Az Uh-VII-0-2 jelii épitési Ovezet: A Petéfi horgaszté és kdrnyezete oldalhataron 4llo beépitésii
hétvégi hazas terulete.
(5) Az Uh-VII-SZ-3 és Uh-VII-O-2 jelii épitési Svezetekben az egyedi eléirdsok a kovetkezok:
a) az el6kert mérete 5 m;
b) a hatsokert mérete legaldbb 6 m, illetve az SZT-n jelolt védoéteriilet hatara;
€) az oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezétlen tajolasu
északkeleti vagy északnyugati telekhatar mentén, attél 1 m-re kell elhelyezni;
d) az oldalkert szabadonall6 beépités esetén legalabb 3 m;
e) ameglevo tirgddros arnyékszékek, a meglevo, egyedi zart szennyviztarozok megsziintetendok;
f) épuletek létesitésének feltétele a teriileten a szakhatosagok altal eldirt zart szennyvizgyiijtd
rendszer megvaldsitasa és arra torténd csatlakozas.
9)
44.8 (1) A hétvégi hazas terlileten a 2. és a 7. mellékletben tertletileg lehatarolt épitési Ovezetekben az
1. melléklet 12. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(2) Az épitési 6vezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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IX. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

28. Kulbnleges beépitésre szant terilet (K jelii teriletek)

45.8 (1) A kuldnleges beépitésre szant terlletek epitési Ovezetei:
a) a Kel jelt épitési dvezet ellatas céljara szolgalo kiilonleges terulet;
b) a Kre jelt épitési dvezet rekreacios kilonleges tertilet;
¢) a Kreho jelii épitési 6vezet rekredcids horgasz kulonleges terilet;
d) a Kre-sp jelii épitési Gvezet rekreacios sport killdnleges terilet;
e) a Kho jelt épitési 6vezet honvédelmi kildnleges terllet;
f) a Kb jelt épitési 6vezet banya kildnleges terilet;
0) a Ksp jelii épitési 6vezet sportolasi célu kulonleges terdilet;
h) a Kok-sp jelii épitési Gvezet oktatasi és sportolasi celu kiilonleges terilet;
i) a Kfhk jelii épitési 6vezet folyékony hulladék elhelyezésére szolgald kiilénleges terilet;
J) a Km jeli épitési 6vezet mezbgazdasagi tizemi Kildnleges terilet;
k) a Kv jeli épitési 6vezet viz- és varosgazdalkodasi kildnleges terilet;
(2) A kuldnleges beépitesre szant terlileteken a 2. mellékletben, illetve a 7. mellékletben teriletileg
lehatarolt épitési Ovezetekben az 1. melléklet 13. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

46.8 (1) A Kel-O-1 jeli épitési ovezet: Oldalhataron allo beépitési, ellatas céljara szolgald kiilonleges
terulet, ahol
a) az épitési 6vezetben épitési telkenként egy idiil6 épiilet,
b) széllas funkciot, irodaépiletet, kozosségi célu és vendéglo rendeltetési egységet tartalmazo
épiilet is elhelyezhetd.
(2) A Kel-O-1 jeli épitési 6vezetben az egyedi eldirasok a kovetkezok:
a) azel6kert mérete 5 m,
b) ahatsdkert mérete legaldbb 6 m,
€) azoldalhataron allo beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezdtlen tajolasu
északkeleti vagy északnyugati telekhatar mentén, attol 1 m-re kell elhelyezni
d) ameglevé tirgddros arnyékszékek, a meglevo, egyedi zart szennyviztarozok megsziintetendok,
e) ¢épiletek létesitésének feltétele a teriileten a szakhatosagok altal eldirt zart szennyvizgytijto
rendszer megvaldsitasa €s arra torténd csatlakozés.
(3) A Kreho-1 jelu épitési 6vezet: A Petofi horgdszto menti, horgészat céljara szolgalod kilonleges
rekreacios horgasz teriilet épitési Ovezete, ahol az egyedi eldirasok a kdvetkezok:
a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
aa) a horgaszast, a pihenést, a testedzést szolgald és egyéb kdzdsségi hasznalatl épitmény
(horgaszhaz, sétaut, vegyes forgalmi ut, pihendhely, tornapélya, gyermekjatszotér, kdzos
hasznalatua illemhely, esotetd),
ab) vendéglatd éplilet,
ac) a terllet fenntartasahoz szlikséges épllet.
b) Az osztatlan k6z6s tulajdonu terlilet nem kerithet6 le.
c) Az Ovezetben U(j horgaszépiilet, horgaszhazként funkcionalé lakdkocsi a kiszolgald at
telekhataratol a horgaszto iranyaban mért 8 m-es szélességii teriiletsavon beliil, de a vizparttol 3 m-
es terliletsdv megtartasaval, a nem a kiszolgalé Ut menti egyéb terlileteken a vizparttdl legalabb 3
m, legfeljebb 8 m tavolsagra, de a kialakult fogyalogiit 4 m-es teriiletsavjanak biztositasaval
helyezhetd el. Meglevé horgédszhaz, horgaszhazként funkcionald lakdkocsi a meglevd allapotra
tekintettel a vizpart irAnyaban 2 m-t tdInydlhat az épitési helyen, de a horgaszhaz tovabbépitése,
illetve Gjraépitése esetén az elébbiekben meghatarozott épitési helyen beliil helyezhetd csak el.
d) A horgaszhazak csak egyszintesek lehetnek, bruttd szintteriletik legfeljebb 35 m? lehet, a
horgaszépulet a vizpart vonalaval parhuzamosan legfeljebb 5 m széles lehet és 4 m széles nadsavot
a stégek kozott biztositani kell.
e) Azokon a partszakaszokon ahol a tervezett Gtpalyatest (gyalogos-, kerékpar (t) korona szintje
és az atlagos vizfeliilet szintje kdzotti kiildnbseég nagyobb, mint 2,5 m, az Gj horgaszépliletek vizre
merbleges egyik oldala a szomszédos épiilettel, tlizfallal, vagy azok kozotti, balesetmentesen
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kialakitand6 1épcs6vel Gsszeépithetd, azonban az épiiletek masik, vizpartra meréleges oldalanal
legalabb 3 m telepitési tavolsagot kell megtartani.
f) Az épuletek, horgaszhazak épitménymagassaga legfeljebb 3,00 m lehet.
g) Az éplletek, horgaszhazak legmagasabb pontja (tet6gerince) legfeljebb a kiszolgalod
Utpalyatest, gyalogut utkorona szintje folé 1 m-rel nydlhat, kivéve a horgéasztd délkeleti
partszakaszan, ahol a kiszolgal6 Ut és az atlagos vizszint kdzétti szintkilonbség nem éri el az 1
métert.
h) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett Utpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfelllet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 2,5 m, lapos tetds épiilet, legfeljebb 15° hajlasszogii
tetdvel magastetds épiilet, illetve térszin alatti épiilet, pince épithetd.
i) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett Utpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfelllet
szintje kozotti kildonbség nagyobb, mint 1 m, gondoskodni kell a partfal allékonysagardl és
balesetmentes kialakitasarol.
) Az épuletek, horgdszhazak tort fehér, vilagossziirke, szirkés-zold, illetve vilagos drapp
szintiek lehetnek.
K) Az éplletek, horgaszhazak héjalasa z0ld vagy barna szinii, anyaga cserép, zsindely (fa és
bitumen), nadfedés lehet. A lapos tet6kon jarhatd zoldtetd 1étesitendd, balesetmentes kialakitassal.
Fém-, mianyag-, pala-, azbesztanyagu fedés nem alkalmazhato.
)  Minden épuletben, horgaszhdzban 1 db vizdblitéses WC-t, illetve a horgasztdparti teriileten
legalabb 100 m-ként a horgésztavat hasznalé tulajdonkdzdsségnek kozosségi hasznalatd
vizoblitéses WC-t kell létesiteni, melyeket a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi szakhatsag
altal elfogadott zart szennyvizgytjtési rendszerhez kell csatlakoztatni.
m) Epiiletek, horgaszhazak létesitésének feltétele a teriilleten a szakhatosagok altal elirt zart
szennyvizgytijtd rendszer megvalositasa és az arra torténd csatlakozas.
A teriileten a szakhatosdgok altal eldirt zart szennyvizgyijtd rendszer megvalositdsaval és arra
torténd rakotéssel egyidejiileg a meglevd tirgddros arnyékszékek, egyedi zart szennyviztarozok
megsziintetenddk.
n) A kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi
célok megvaldsulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
0) Az épitési Ovezetben helyiséget tartalmazo Uj épitmény épitése, illetve meglevé épiilet
fennmaradasa esetén az épitési, illetve fennmaradasi engedélyezési dokumentacidnak kertépitészeti
engedélyezési tervet is kell tartalmaznia a horgaszépllet 6sszes falatél mért 10 m-es kérnyezetére,
mely soran az élovilag védelme, a vizes él6helyek, a kialakult természet-k0zeli nadasok, vizparti
fas novénytarsulasok megdrzése biztositando.
p) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:
pa) a zoldfelilletek rendezése, a fasitasok soran kizardlag Gshonos és terméhely-honos fa-és
cserjefajok alkalmazhatdk, az invazids novényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni, a
meglevé tajidegen novények eltavolitasa esetén azokat Gshonos és terméhely-honos
novényekkel pétolni kell;
pb) a meglévé éshonos ndvényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;
pc) a milanyag kisarchitektra elemek, miianyag hordok, milanyag kerti szegélyek alkalmazasa
nem megengedett;
pd) a horgasz pihendhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési targyait a természeti tajba illo
faszerkezetes, nadfedeles anyaghasznalattal kell megvaldsitani;
pe) a milanyag bodék, konténer jellegii tarolok eltavolitandok;
pf) az tirgddros arnyékszékek megsziintetendok.

47.8 (1) Bényéaszati tevékenység kizardlag az SZT-n lehatarolt Kb jelii kiilonleges banya teriileten
folytathato.
(2) A Kb jelt épitési 6vezet teriletére vonatkozo el6irasok:
a) Az épitési Ovezetre a banyaszatra vonatkozd toérvény és a végrehajtasarol szélo rendeletben
foglaltak betartandok.
b) A Kb jelii épitési Ovezetben csak az anyag(kavics)banyészathoz kapcsolodd épiletek,
épitmények helyezhetoek el.
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€) A béanyaszati tevékenyseg lezarasat kovetdéen a banyavallalkozd koteles banya-rekultivaciot
elvégezni, tajrendezé altal elkészitett, a szakhatdsadgok és az dnkormanyzat altal elfogadott
rekultivacios tajrendezési terv alapjan.

d) Tajrendezés csak a banyatelek megallapitasakor elkésziilé tervek alapjan, a helyi épitési
szabalyzatnak €s szabalyozasi tervnek megfelelden torténhet az Onkormanyzattal egyeztetett
maodon.

48.8 (1) A Kfthk jeli épitési 6vezetben csak a telepilési folyékony hulladék kezeléséhez sziikseges
épitmények helyezhetdk el. A telek tovabb nem oszthato.

(2) A kiilonleges teriilet Ovezet épitési telkeit teljes kozmivesitéssel kell ellatni, Kivéve a
kozigazgatasi teriilet keleti részén levd volt banyatavak kornyezetében levd kiilonleges beépitésre
szant terulet épitési dvezet telkeit, ahol hidnyos kézmiiellatas biztositando.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

X. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

29. Altalanos eléirasok a kozlekedési és kozmiiteriletekre,
az dvezetbe nem sorolt koztertletekre

49.8 (1) A orszagos kozat védétavolsaga kiilteriileten autoat és féutvonal esetén a tengelyt6l szamitott
100 m, mig alacsonyabb rendl utak esetén 50 m. Véddsavokon beliil épitmény elhelyezéséhez, ko,
kavics, agyag, homok és egyéb &svanyi nyersanyag kitermeléséhez, illetve kilterlileten a kozut
tertiletének hatéaratol szamitott 10 m-es tavolsagon belil fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz a kozut
kezel6jének hozzajarulasa sziikséges.

(2) Orszagos kozutat érintd barmely beruhazas esetén az érintett Ut kezeldjének hozzajarulasa
szukséges, a kdzlthoz csatlakozast 1étesiteni a kozht kezeldjének hozzajarulasaval lehet.

(3) Beltertileten, a kozut mellett, ipari, kereskedelmi, vendéglatdipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu
épitmény épitése, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint a kozlekedési teriileten belil
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezése, bovitése csak a kozut kezeld hozzajaruldsanak beszerzése
utan végezheto.

(4) A jarda, a gyalogut és kerékparut kivételével tilos a kozut terlletén, a kozut felett, tovabba a kozut
lakott terliletén kivili szakasza mellett a védésavon beliil reklamtablat, reklamhordozot és egyéb
reklamcéli berendezést, az csak a kozteriilet tulajdonosanak, kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd
el, ha az kozteriilet, illetdleg annak két oldalan fekvd épitmények rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) Kozathoz csatlakozast (utcsatlakozast) 1étesiteni a kozut kezel6jének hozzajarulasaval lehet. A
kozat kezeldje feltételeket irhat eld a hozzajarulasban.

50.8 (1) Dunavarsany terlletén a kdzutak tervezési osztalyba sorolésa:

a) az 51. jela fout K.IV.A.
b) az 510. jeli féut K.IV.A.
¢) az 5202 jelii 6sszekoto ut K.V.A.
d) az 52101 jelii bekoto ut kiilteriileti szakasza K.\V.A.

) az 52101 jelii bekoto ut belteriileti szakasza B.IV.c.B.
g) az 21104 jeli bekoto ht K.V.A.
h) a telepiilési gylijt6 utak B.V.c.B.
i) a kiszolgal6 utak B.VIL.d.B.
J) a mezdgazdasagi kiszolgalo utak K.\VI.

(2) A kozlekedési teriiletek legnagyobb beépitettségi mértéke 5%.

(3) A kozutak mentén z6ldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronajt fafajokbol.

A kozut mitargyanak mindsiilld burkolt arokba, csatornaba vagy mas vizelvezetd létesitménybe a
kozat teriiletén kiviili teriiletrdl szarmazo vizeket bevezetni csak kozut kezel6jének hozzajarulasaval
szabad.
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(4) Parkolok kialakitasara vonatkozo eléirdsok:
a) A parkolokat zoldsav-osztasokkal, novényzettel tagoltan kell kialakitani el6fasitott és
cserjeszintet is tartalmazé zoldfelllettel;
b) A parkolok teruletén informacids-hely, illemhely és gépjarmi- illetve kerékpartarolasaval
Osszefiiggd épiilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok foldszintesek, tajba
illéek, esztétikus kivitelezéstiek legyenek;
c) A parkolok beépithetdsége 1%;
d) Az épitménymagassag legfeljebb 3,5 m lehet.
(5) A sportolasi ceéllal fejlesztendd tavakon motoros vizisport, illetve vizi sportpalya kialakitasakor
flird6z¢és nem engedhetd meg, csak az arra kijeldlt bojaval biztositott teriileten.
(6) A vasutvonal széls6 vaganyatol szamitott 50 m tavolsagon belul épitmény csak kilon
jogszabalyban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

XI. Fejezet
ZOLDTERULETEK

30. Altalanos eléirasok a zoldteriiletekre (Zkp)

51.8 (1) A zoldterilet az allandoan, tobbszintes ndvényzettel fedett kozterilet, amelyet igy is kell
fenntartani.

(2) A zoldteriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdésében meghatarozott épitmények helyezhetok el az (5)
bekezdésben eldirtak szerint.

(3) Zoldtertleten helyiséget tartalmazo Uj épitmeény épitése esetén az eépitési engedélyezési
dokumentécidnak kertépitészeti engedélyezési tervet is kell tartalmazni.

(4) A zoldterileteket minimalisan 70%-0s névényboritottsaggal kell ellatni és fenntartani.

XI11. Fejezet
ERDOTERULETEK

31. Altalanos eléirasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ee)

52.8 (1) Az erdéteriilet az erdé rendeltetése szerint:

a) védelmi (védett és védo) Evt, Ev,

b) gazdasagi Eg,

C) egészségugyi-szocidlis, turisztikai Ee lehet.
(2) Az Eg gazdasagi erdéteriileten csak az erdémiiveléssel, fenntartassal (pl. erdészhaz, stb.)
kapcsolatos épitmények helyezhetok el, legfeljebb 0,5 %-0s beépitettséggel és legfeljebb 3,5 m
épitménymagassaggal.
(3) Az egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erdéteriilet Ee jelti dvezetén belll azon
foldrészleten, mely nem része az erd6kataszternek, illetve nem erdémiivelési agu, a 100.000 m2-t (10
ha) meghalado teriiletnagysag esetén 5 %-os beépitettséggel az erdé egészségligyi-szocidlis, turisztikai
rendeltetés rendeletetésének megfelelé épitmények — gyogyintézmény, kereskedelmi és egyéb
szallashely, (kemping, udiil6tabor), idegenforgalmi célt szolgald Aallattartd épulet (lovastébor,
kisallatkert) helyezhet6k el, kertépitészeti terv alapjan. Az elhelyezhet6 épiiletek épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet, az épuletek tomegformalasa tajba illesztett, domborzathoz igazodéd legyen.
(4) Az Evt és Ev jelii ovezetekben éplletet elhelyezni nem lehet.

X111, Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

32. Eléirasok a mezdégazdasagi teriiletekre (Ma, MI, Mal, Maf és Me)-)

53.8 (1) A mez6gazdasagi teriilet a rendeltetése szerint
a) altalanos mezbégazdasagi 6vezet M4,
b) legeléteriilet M,
c) allattartasra kijelolt mezdgazdasagi 6vezet Mal,
d) altalanos fas mez6gazdasagi 6vezetben Maf,
e) tavlatban funkciévalté mezogazdasagi dvezet Me,
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lehet.

(2) A mezbgazdasagi teriilet altalinos mezO6gazdasagi Ma - mezbgazdasagi altalanos - Ovezetében,
lakoépiilet sz616, gyiimdlesos és kertmiivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési g esetén 6000 m?
telekteriilet felett helyezhet6 el legalabb hianyos kozmiiellatas esetén Ugy, hogy az a megengedett 3%-
0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kilénalld lakéépilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet. A lakéépiilet csak magastetés kialakitasu lehet, a tetd tetShajlasszoge 25-45 fok kdzott
valaszthaté meg.

(3) Az Ma oOvezetben elhelyezheté épitményt a teriilet épitési hagyomanyainak megfeleléen kell
kialakitani.

(4) Az Ma bvezetben erdo telepithetd, a foldrészletek miivelési aga ennek megfeleléen modosithato.
(5) Az Ml jelti mezbégazdasagi-legel6 dvezet teriiletén gazdasagi, vagy legalabb hianyos kozmuellatas
esetén lakd funkciéju épitmény csak 20.000 m?t elérd telken helyezheté el (gy, hogy az a
megengedett 3%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

54.8 (1) A Mal jeltt mez6gazdasagi allattarto Gvezet teruleten
a) 10.000 m?-t el nem ér6 teriiletli telken épitményt elhelyezni nem lehet;
b) a 10.000 m?t meghalad6 terliletnagysagu telken — a nadas, a gyep miivelési agban
nyilvantartott teriiletek kivételével — 3 %-os beépitettséggel helyezhetk el mez6gazdasagi és -
legalabb részleges kozmiiellatds esetén - lakd funkcidju épuletek, valamint terepszint alatti
épitmény (pince). Lako funkcidju épulet legfeljebb a beépithetdség felén helyezheté el;
) a lakdépuletben a tulajdonos szdmara legfeljebb két lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas 1étesitheto;
d) a lakdépllet csak magastetds kialakitasu lehet, a teté tethajlasszoge 25-45 fok kozott
valaszthaté meg, a lakoéplilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(2) Az Maf jelti altalanos fas mez6gazdasagi Gvezetben
a) 3.000 m?-t el nem ér§ teriiletli telken lakoépliletet elhelyezni nem lehet;
b) Szdl6, gyiimdlesds és kert miivelési 4g esetén a 3.000 m?t meghaladd terlletnagysagu
foldrészleten, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 teriilet felett 3 %-os beépitettséggel helyezhetok
el mezdgazdasagi és - legalabb részleges kézmiiellatas esetén - lakd funkcidju épuletek, valamint
terepszint alatti épitmény (pince) tigy, hogy a lako funkci6jt épiilet maximalisan a beépithetGség
felén létesulhet;
¢) A lakoéplletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felul legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas létesithetd;
d) A lakéépiilet csak magastetds kialakitasu lehet, a tetd tetGhajlasszoge 25-45 fok kozott
valaszthaté meg;
e) A lakdépulet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
(3) Mezdgazdasagi terilleten a megengedhetd épitménymagassag értéket a mezdgazdasagi
tevékenységhez szilkséges Uzemi epitmények (pl. sildk) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.
(4) Az Me mezbgazdasagi Ovezet teriiletén — a terulet tavlati, beépitésre, illetve nem beépitésre nem
szant terulethasznalat biztositas érdekében — épitmény, épiilet nem helyezhet? el.

XIV. Fejezet
ViZGAZDALKODASI TERULET

33. Altalinos eléirasok a vizgazdalkodassal osszefiiggé teriiletekre (V, V-1, V-2)

55.8 (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek:

a) a folyovizek medre és parti savja;

b) az allovizek medre és parti savja.
(2) AV jelii teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A V-1 jelt vizgazdalkodasi 6vezet beépitettsége legfeljebb 1 % lehet, teriletén vizi-allas, stég a
parttol legfeljebb 15 m-e nyulhat be. A vizfellletre nydl6 stégek legfeljebb 4 m szélesek lehetnek, a
stégek kozott legalabb 4 m széles nadast kell kialakitani, illetve fenntartani.
(4) A V-1 jelt vezetii Pet6fi horgasztoba és a V jelii Gvezetii tavakba csapadékviz nem vezethet6 be.
(5) Az SZT-n tavlati felhasznaldsu teruletkeént lehatérolt terlleteken, a V-2 jelii 6vezetben a
Telepllésszerkezeti Terv szerinti felhasznalasig a volt banyatavak tertiletén (féldhivatali besorolés
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banyatd, toltés) a tavak rendeltetés szerinti hasznalatdhoz szikséges létesitmény (pl. a fenntartast
szolgaléd kiszolgalé raktér, tartdzkodd hely) elhelyezésére az Gvezet szarazulata utdn szamitott
legfeljebb 1%-0s beépités megengedhetd az egyéb vonatkozo jogszabalyok megtartasa mellett.

XV. Fejezet
TERMESZETKOZELI TERULET

34. Természetkozeli teruletek (Tk)

56.8 (1) Természetkozeli tertiletek az 2. mellékleten Tk jellel megkulonboztetett terlletek.
(2) A Tk tertletek védelem alatt alld helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletek, hasznélatuk ennek
megfelel6en biztositando.

XVI. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (KKk jelii teriiletek)

57.8 (1) A kulldnleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei:

a) a Kk-thsz jelii 6vezet folyékony hulladék szikkasztasara szolgalo kilonleges terilet;

b) a Kk-ho jelii 6vezet honvédelmet szolgald kiilonleges kiilteriilet, ahol a honvédelmi céld

felhasznalas megsziinését kovetben a természetvédelmi érdekeket kell megtartani;

c) a Kk-sp jelii 6vezet sportoldsi célu kuldnleges terilet;

d) a Kk-t jelii 6vezet temet6 céljat szolgalo kildnleges terlilet.
(2) A kulonleges beépitésre nem szant terlleteken a 2. mellékletben terlletileg lehatarolt Gvezetekben
az 1. melléklet 14. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

58.8 (1) A Kfhsz jelii 6vezet elbirasai:
a) a szennyviztisztitd tertletéhez szorosan kapcsol6dd, a folyékony hulladék kezelése sorén
keletkezett szennyviz szikkasztasara szolgalo kiilonleges beépitésre nem szént teriilet dvezetben
csak a teriilet Orzésére, védelmére szolgalé Orhaz helyezheté el, amely legfeljebb 3 m
épitménymagassagu és az alapterilete legfeljebb 16 m? lehet.
b) az dvezet hataratdl mérten 300 m-es védotavolsag biztositandd, ami nem csokkenthetd, amig
szippantott szennyviz tisztitasa is torténik a Kfhk dvezet teriiletén.

(2) A KKk-t jeli 6vezetli temet6 beépitésre nem szant teriiletének bévitése kertépitészeti terv alapjan

torténhet.

NEGYEDIK RESZ
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

XVII. Fejezet
35. Telepiilésrendezési szerzodés
59.8 A tavlatban fejlesztésre kijelolt és az SZT-n ekként lehatérolt (Ev, V-2 és Me) teriletek, melyek
beépitésre szant teruletként valo felhasznaldsanak, valamint az 2. mellékleten feltétel teljesulésehez

kotott szabalyozési vonallal szabalyozott terlletek beépitésének feltétele a telepllésrendezési
szerz0dés megléte.
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OTODIK RESZ
AZ EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZO EGYEDI ELOIRASOK

XVIII. Fejezet

36. DUNAVARSANY IPARI PARK SZABALYZASI TERV MODOSITASA
(Az Ipari Park terulet)

60.8 (1) Az lpari Park gazdasagi terlletein az 51. szamu foat tengelyétél mért 50 m-en belil
zoldfeliilet kialakitasa kotelezd. A T-1 szamu tervlapon ,.telken beliili kotelezo zoldfeliilet” jelkulccsal
feltiintetett savban haromszintes novényallomanyl novénysav létesitendd. E teriileten kizérolag a
telek megkozelitésére szolgalo, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejaron, az épiileteket koriilvevo
legfeljebb 1,2 m széles jardan, keritésen, tijékoztato tablan, tamfalon és a kézmiivek terepszint alatti
mitargyain kiviil épitmény nem helyezheto el.

(2) Az lpari Park terlletén a telek hatarvonalain — utcavonalon, az oldalhatdron és a hatso
telekhataron, — valamint az utcavonaltdl a telek mélységében mért 10,00 m-es savban, legfeljebb 2,2
m magas nem tomor Kerités létesithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm magas lehet a tomor labazat. A
nem tomor kerités fellletének egyenletes feluleti kialakitassal Kkell teljesiteni a nem témdrség
feltételeit. Amennyiben a telek hatarvonalan tdmfal épitése sziikséges, a kerités magassagat a
tamfalhoz csatlakozd magasabb terepszintt6l kell mérni, de a tdmfal és kerités egyittes magassaga - az
eredeti terepszinttdl mérve - nem haladhatja meg a megengedett keritésmagassag 0,5 m-rel novelt
értékeét.

(3) Az utcavonalon &ll6 kerités — a kornyezettel dsszhangban — a telek irdnyaban beljebb épitett
kapubehajto, parkolo, stb. létesitése esetén a kozterllettel egybenyitott telekrészre a kozteriletre
vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

61.8 (1) Az Ipari Parki beépitésre szant tertiletek épitési dvezetei:
a) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet;
b) Gip-2 Ipari gazdasagi terulet.
(2) Epitési 6vezetek telkén — kizar6lag szabadonalld beépitési moddal — tobb épiilet is 1étesithetd.
Forendeltetésti épiiletet kiegészitd, kiszolgald porta épiilet, az eldkertben is elhelyezhetd, ha a
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg az épitési telken megengedett beépitési mérték 1 %-at, a az
épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m és a szomszédos telkekkel az épitmények kdzott megengedett
legkisebb tavolsag biztositott.
(3) Az épitési dvezetekben:
a) A megengedett tevékenységet szolgalo épiiletek és rendeltetések vegyesen is elhelyezheték. Egy
telek két epitési dvezetbe is kertlhet. Ekkor a beépitési hatarértékek teljestilését az egyes épitési
Ovezetekbe nyuld telekrészek ardnyaban kell szdmitani;
b) A gazdasagi tevékenységi céla éplleten belul a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakéasok, de azok Osszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az 6sszes épithetd
bruttd szintterllet 5%-at;
C) A beépités feltétele a teljes kozmivesitettség.
(4) Az épitési Ovezetekben:
a) az eldkert mérete legalabb 6,0 méter,
b) az oldalkert mérete legalabb 8,0 méter,
c) a hatsokert mérete legaldbb 12,0 m, eltéréen a jelen rendelet hatsokertre vonatkozd egyéb
altalanos elGirasaitol.
(5) Az ipari gazdasagi terlileten az 3. mellékletben teriletileg lehatéarolt épitési Ovezetekben a 2.
melléklet 10. pontja szerinti hatéarértékeket kell alkalmazni.

62.8 (1) Az Ipari Park beépitésre nem szant tertiletének dvezetei:
a) A kozlekedési terulet dvezete: Kou,
b) Zoldterulet dvezete: Zkp,
) Az erd6teriiletek 6vezetei: Ev

(2) A KOu jelii kdzlekedési teriiletek dvezeti eldirasai:
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a) Az Ovezetek rendeltetése els6dlegesen a kozlekedéshez és a kozmiivesitéshez sziikséges
teriiletek és épitmények, kdztargyak biztositasa.
b) A KOu jelii 6vezet a helyi gyiijtd és kiszolgalé utakat foglalja magaba.
C) A kozlekedési Gvezetekben kivételesen elhelyezheté épiilet legnagyobb épitménymagassaga 3,0
meter.
d) A kozlekedési Ovezetek mentén elhelyezkedd épililetek diszkivilagitasa, épitési teriiletek
megvilagitdsa nem zavarhatja a kozlekedés résztvevoit. A fékozlekedési uton kozlekedbk vakitas
elleni vizsgalatat - a konkrét, védétavolsagon beliili 1étesitmények épitési tervek alapjan — sziikség
esetén kell elvégezni, és a sziikséges védelemrdl (ndvényzet, véd6halo, épitészeti elem, stb.) a
beruhazonak gondoskodnia kell.

(3) Az Ev-1 jeli védelmi rendeltetésii erdéteriileteken az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) vonalas kozmiilétesitmények és mutargyaik,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletnek nem mindésiilé épitmények.

(4) A Zkp jelii kozpark tertlete:
a) az Ovezet a zoldfeluletek allandéan ndvényzettel fedett, kozhasznalatd, koztertleti parkjanak
tertlete.
b) a z6ldteriileten a kozteriiletekre vonatkozoan felsorolt épitmények helyezhetdk el.
C) az Ovezet terliletén kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet.
d) az ovezetek teriiletén a kornyezd épiiletekhez kapcsolodoan vendéglatd terasz tizemeltethetd,
melynek szilard burkolattal ellatott felllete nem lehet nagyobb, mint az dvezetbe sorolt teriilet 5
%. Burkolatként a kornyez6 kozteriiletek diszburkolata alkalmazand6, azok hianyaban azt
kertépitészeti tervben kell meghatarozni.

63.8 (1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,

c) kizérja a kornyezetkarositast.
(2) Talajszennyezést okozo objektum nem helyezhetd el, és a tevékenység nem engedélyezhetd.
3) Veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy folytathatd, hogy az
iizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérol és
artalmatlanitasarol.
(4) Az Ipari Park teriiletén csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek az érvényes
levegémindségi és a 1égszennyez6 anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok
szerint teljesitik.
(5) Az lpari Park teriiletén tilos a szennyvizeket kdzvetlenil a talajba juttatni, elszikkasztani.
(6) A kulodnleges és gazdasagi tertletek kivételével, a k6ziizemi csatornahal6zat kiépiléséig csak
korszerii csatorna-kdozmiip6tlo 1étesitése engedélyezhetd.
(7) A 20 férdhelyet elérd szilard burkolattal kiépitett parkolokat kiemelt szegéllyel kell ellatni
tovabba felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése szlikséges.

(8) A beépités soran a zaj elleni védelmet kiemelt fontossaggal kell kezelni. A zajhatarértékek
betartasa érdekében a passziv és az aktiv akusztikai védelem eszkozeit is fel kell hasznalni.
9) A Dbelteriiletbe vonand6 telkek zajvédelmét a beépitéssel egyidejileg zajarnyékolo

szerkezettel és/vagy passziv zajvédo épiiletszerkezettel kell megoldani.
XIX. Fejezet
37. DUNAVARSANY (OTP) FORRAS LAKOPARK
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

(A Forras lakopark terilete)

64.8 A Forrés lakopark kertvarosias lakoteriiletén a 4. mellékletben tertletileg lehatarolt épitési
Ovezetekben az 1. melléklet 3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

21



DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

XX. Fejezet

38. DUNAVARSANY NAPROZSA LAKOPARK
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
(A Naprozsa lakopark terilete)

65.8 (1) Lke-I11-Sz-4/2N jelii épitési 6vezet: Naprozsa lakoparki, szabadonalld beépitésti kertvarosias
lakoterilet épitési dvezete, ahol a telkek beépitési feltételei:
a) az épitési 6vezetben telkenként legfeljebb kett6 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo épilet
helyezhetd el;
b)  azoldfellletet kétszintes, sszefiiggd ndovényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zoldfeltilet minden 150 m?-e utani 1 db nagy lombkoronaju fa Gltetését jelenti;
d) az épitési dvezetben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.
(2) Az 5. mellékletben terlletileg lehatarolt Lke-111-Sz-4/2N jelii épitési dvezetekben az 1. szamu
melléklet 4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

66.8 (1) A Vi-Sz-2N jeli épitési ovezet: a Naprozsa lakoparki kereskedelmi és szolgaltatasi ellatast
biztositd, szabadonallo beépitésii telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Ovezete, ahol a telkek
beépitési feltételei:
a) az épitési Ovezetben telkenként tobb rendeltetési egyseget, a legkisebb kialakithatd
telekteriiletenként legfeljebb két onallo lakast tartalmazo épiilet helyezhetd el a lakason kiviil
elhelyezhet6 rendeltetési egységgel egyidejiileg vagy azt kovetden;
b)  azoldfeliiletet kétszintes, Osszefiiggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zéldfelilet minden 150 m2-e uténi 1 db nagy lombkoron4ju fa lltetését jelenti;
d) az épitési 6vezetben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.
(2 Az 5. mellékletben teriiletileg lehatérolt Vt-Sz-2N jelii épitési 6vezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

XXI. Fejezet

39. DUNAVARSANY SUN RESIDENCE LAKOPARK
SZABALYOZASI TERVE
(A Sun Residence lakopark terllete)

67.8 (1) Az Lke-llI-SR jelii épitési Ovezet: Sun Residence lakoparki szabadonalld beépitési
kertvarosias lakoterilet épitési Ovezete, ahol a telkek beépitési feltételei:
a) az épitési dvezetben épitési telkenként legfeljebb négy 6nallo rendeltetési egységet tartalmazé
épiilet helyezheto el;
b) a terllet egy részén feltdltés talalhatd, ezért az épitési engedélyezési eljardshoz a
talajmechanikai szakvéleményt (geotechnikai jelentést), magasabb szintli jogszabalyok elGirasait
figyelembe véve kell elkésziteni.
(2) A 6. mellékletben tertletileg lehatarolt Lke-111-SR jelii épitési 6vezetekben a 2. melléklet 5. pontja
szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

68.8 (1) Az Lke-llI-SR1 jelti épitési Ovezet: Sun Residence lakoparki szabadonalldo beépitésii
kertvéarosias lakoter(let épitési 6vezet, ahol a telkek beépitési feltételei:
a) az épitési Ovezetben épitési telkenként legfeljebb kettd 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo
épiilet helyezheto el;
b) a kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetében 3 szintes novényallomany telepitendd.
Haromszintes novényallomanynak mindsiil: gyep+min. 40 db cserje/150 m?+min. 1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m?;
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c) a terilet egy részén feltoltés taldlhatd, ezért az épitési engedélyezési eljarashoz a
talajmechanikai szakvéleményt, magasabb szintli jogszabalyok elbirasait figyelembe véve kell
elkésziteni.
(2) A 6. mellékletben teriletileg lehatarolt Lke-111-SR1 jeli épitési 6vezetekben az 1. melléklet 4.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

69.8 (1) A Vt-SZ-SR1 jelii épitési Ovezet: a Sun Residence lakoparki szabadonalldo beépitésii
telepuiléskozponti vegyes terilet épitési Ovezete, ahol telkenként legfeljebb négy 6nallé rendeltetési
egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) A 6. mellékletben teriletileg lehatarolt Vit-SZ-SR1 jelt épitési dvezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

70.8 (1) A Vt-SZ-SR2 jeli épitési Ovezet: a Sun Residence lakoparki szabadonalldo beépitésii
telepuléskozponti vegyes terilet épitési Ovezete, ahol telkenként legfeljebb négy 6nallé rendeltetési
egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) A 6. mellékletben terlletileg lehatarolt Vt-SZ-SR2 jeli épitési 6vezetekben a 2. melléklet 8. pontja
szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

71.8 (1) A Vt-SZ-SR3 jeli épitési Ovezet: a Sun Residence lakoparki szabadonalld beépitésii
telepulléskozponti vegyes tertlet, ahol telkenként legfeljebb négy 6nallé rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) A 6. mellékletben tertletileg lehatarolt Vt-SZ-SR3 jelt épitési dvezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

XXII. Fejezet

40. DUNAVARSANY A 0113/6 HRSZ.-U INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
SZABALYOZASI TERV
(A Pet6fi horgaszté teriilete)

72.8 A Petdfi-horgasztd teriiletén a 7. mellékletben teriiletileg lehatarolt Uh-VII-O-2 épitési
Ovezetekben a 2. melléklet 12. pontja, a Kel-O-1, Kreho-1 épitési dvezetekben az 1. melléklet 13.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

HATODIK RESZ
41. ZARO RENDELKEZESEK

73.8 (1) E rendelet 2013. oktober 11. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejtileg hatalyat veszti
a) a Dunavarsany Varos kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 11/2001.
(X. 09.) 6nkorméanyzati rendelet,
b) a Nyugati laképark szabalyozasi terve modositasarol sz6l6 22/2006. (XI1. 15.) 6nkormanyzati
rendelet,
c) az lpari park szabalyozasi terve mddositasarél szold 17/2008. (IX. 10.) 6nkorméanyzati
rendelet,
d) a Dunavarsany  Nagykozség  kozigazgatdsi  terilletének  HELYl  EPITESI
SZABALYZATAROL sz616 11/2001. (X. 09.) 6nkormanyzati rendeletet médositd 8/2010.
(V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet,
e) a Naprozsa lakopark szabalyozasi tervérdl szol6 12/2010. (IX. 20.) 6nkorméanyzati rendelet,
f) a Sun Residence lakopark szabalyozasi tervérdl szolo 13/2010. (IX. 20.) énkormanyzati
rendelet,
0) a Naprdzsa lakopark szabalyozasi terv mddositasardl szolé 16/2012. (VII. 06.) 6nkorméanyzati
rendelet és
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h) a 0113/6 hrsz.-G ingatlan terilletére vonatkozé szabalyozasi tervérdl sz6l6 17/2012. (VII. 06.)
Onkormanyzati rendelet.

Bona Zoltan dr. Szilagyi Akos
polgarmester jegyzo
ZARADEK:
A rendelet 2013. ......... . napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokasos modon, a hirdet6tablara

torténd kifiiggesztessel.

dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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1. melléklet ..../2013.(....) 6nkormanyzati rendelethez
Az epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias lakotertlet
Az épitési telek Az éplilet megengedett
kialakithatd kialakitando .
o ,A, ] legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési | beépités terenszint
Ovezet jele | jellemzd . P beépitési | szintterileti repszint zoldfellleti SV .
5 terlilete | szélessége o e alatti beépitési - épitménymagassaga
madja mértéke mutatdja - mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Lk-z-1 4 180 8 40 0,8 50 20 4,5 7,5
Lk-Cs-K | Cs | K(400)* - 40 0,8 50 20 45 75

K - kialakult, Cs - Csoportos beépités, K(400)* - a kialakult tombtelkes telek egyedi telekalakitas/épiiletbvités esetén a

kialakitandé minimalis telekteriilet/a beépitettségi mérték alapja, Z - zartsord beépités

2. Kertvarosias lakéterulet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kilzlg;a‘ll:iz:t?tt)é megengedett legnagyobb kililg\llzil'st:&c)ié legkisebb | legnagyobb
.AZ épit.éSi peépitég (s - - terepszint . A
Ovezet jele Je“‘?“%m teriilete | szélessége begp|ye5| szmtterg!en alatti beépitési ZOId,feI,UIe“ épitménymagassaga
madja mértéke mutatdja meérteke mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Lke-SZ-K SZ 600 K 30 0,6 40 50 3,5 K
Lke-Sz-1 SZ 1000 18 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-Sz-2 SZ 1500 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-Sz-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-Z-1 Z 800 18 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-O-K O 550 16 30 0,6 40 50 3,5 K
Lke-O-1 O 800 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5

SZ- szabadonall6 beépités, K — kialakult, O — oldalhataron allé beépités, Z - zartsort beépités

3. A Forras laképark kertvarosias lakétertlete

Az épitési telek megengedett Az éplilet megengedett
legkisebb . .
Kialakithat6 legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési dvezet brutto terepszint
jele . P beépitési . o alatti zoldfeltleti C e .
teriilete | szélessége o szintterlleti P - épitménymagassaga
mértéke h beépités mértéke
mutatdja L
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Lke-111-F/K 500 16 30 0,6 40 50 3,5 K
F - Forras lakdpark, K - kialakult
4. A Naprdzsa lakopark kertvarosias lakoteriletei
Az épitési telek megengedett Az éplilet megengedett
legkisebb . .
Kialakithat6 legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési dvezet brutto terepszint
jele . P beépitési . o alatti zoldfeltleti C e .
teriilete | szélessége o szintterlleti P - épitménymagassaga
mértéke h beépités mértéke
mutatdja L
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Lke-111-Sz-4/2N 600 16 30 0,6 30 50 3,0 50

Sz - szabadonall6 beépités, N - Naprozsa lakopark
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5. A Sun Residence lakdpark kertvarosias lakoteriletei

Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb  [legkisebb |Iegnagy0bb
Az épitési dvezet s brutto terepszint alatti |_.. L
- , s beépitési . P P zoldfeltleti | , . .
jele terlilete | szélessége o szintterleti beépités -y épitménymagassaga
mértéke e o mértéke
mutatdja mértéke
m? m % m2/m? % % m m
Lke-111-SR 550 16 30 0,6 30 50 3,0 75
Lke-111-SR1 550 16 30 0,6 30 50 3,0 75
SR - Sun Residence lakopark
6. Falusias lakdterulet
Az épitési telek Az éplilet megengedett
kialakithatd kialakitando -
A legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
Ovezet jele | jellemz§ teriilete | szélessége beépitési | szintterileti alatti zoldfeluleti épitménvmanassiaa
modja 9 | mertéke | mutatsja | beépitési mértéke pitmenymagassag
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Lf-O-1 0] 800 16 30 0,5 40 40 3,5 45
Lf-SZ-1 sz 800 16 30 0,5 50 50 35 45
O - oldalhataron allé beépités, Sz - szabadonall6 beépités
7. Telepuléskdzpont vegyes terilet
Az épitési telek Az éplilet megengedett
klalak_lthato megengedett legnagyobb klalakltando legkisebb | legnagyobb
A beénité legkisebb legkisebb
£oces s pités -
Az épitesi iellemzs terepszint
Ovezet médja teriilete sz6lesséae beépitési szintterlleti alatti z6ldfeltleti énitménvmagassiaa
jele 9 mértéke mutatéja beépitési mértéke P ymagassag
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Vit-K Y4 K - 30 1,5 40 40 3,5 K
Vt-SZ-1 Y4 800 18 10 0,5 10 70 3,5 55
Vt-SZ-2 Sz 800 20 30 1,0 40 40 3,5 75
Vt-SZ-3 sz 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 75
Vt-SZ-4 Sz 10000 - 25 1,0 35 20 6,0 12,5
Vt-SZ-5 sz 3000 - 60 2,4 70 20 6,0 12,5
Vt-SZ-6 Sz 1000 20 40 1,4 50 30 4,5 10,0
Vit-0-1 0 800 16 40 1,4 50 30 4,5 75
40/sarok- 50/sarok-
Vit-Z-1 800 16 telken 65 1,6 telken 75 20 4,5 10,0
Vt-Z-2 1500 30 30 1,6 40 20 4,5 12,5
Vt-SZ-K sz 600 - 30 1,4 40 40 4,5 K

K - kialakult, SZ - szabadonall6 beépités, O — oldalhataron allé beépités, Z - zartsort beépités

8. A Naprozsa, illetve a Sun Residence lakdpark teleptléskozpont vegyes tertletei

Az épitési telek megengedett Az éplilet megengedett
legkisebb . .
o Kialakithat6 legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az epitesi brutt6 terepszint alatti
Ovezet jele " . beépitési - s pszint zoldfeltleti S .
terilete | szélessége o szintterleti beépités - épitménymagassaga
mértéke - o mértéke
mutatdja mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Vt-SZ-2N 800 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-SR1 550 16 40 1,0 40 30 3,0 75
Vt-SZ-SR2 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-SR3 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7,5
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SZ - szabadonalld, N - Naprdzsa laképark, SR - Sun Residence lakdpark

9. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terulet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kllaeg’lll((ilstzgéo megengedett legnagyobb kllzlgllzlstgggo legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
Ovezet | jellemzé terillete szélesséae beépitési szintteriileti alatti zoldfeluleti ¢nitmeénymacassda
jele maddja 9 mértéke mutatéja beépitési mértéke pitmenymagassag
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Gksz-1 Y4 2500 35 35 1,6 45 25 45 9,0
Gksz-2 Y4 2000 20 40 2,0 50 20 45 10,0
Gksz-3 Y4 5000 30 50 2,0 60 20 45 12,5
Gksz-4 Y4 2000 30 35 1,6 45 20 45 10,0
Gksz-5 Y4 1500 20 40 1,6 50 20 45 10,0
Gksz-6 Y4 750 20 35 1,6 45 20 3,5 75
SZ - szabadonallé beépités
10. Ipari gazdasagi terulet
Az épitési telek Az éplilet megengedett
kialakithatd kialakitando -
Az épitési ,A' ’ legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Ovezet b eeplteﬁ beépitési | szintteriileti terepszint zoldfeluleti
jele Jell?H}ZO terlilete szélessége mérr)téke mutatéia alatti beépitési mértéke épitménymagassaga
modja ) mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Gip-1 Sz 1500 25 50 15 50 25 3,0 12,5
Gip-2 sz 3000 30 50 15 50 25 3,0 14,0
Gip-3 sz 1000 20 50 15 60 25 3,0 75
Gip-4 sz 4000 40 50 15 60 25 3,0 12,5
SZ - szabadonall6 beépités
11. Udiiléhazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitando .
AZ épitési A becoe legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
N t
0\_/ezet jelfeirr)llzgs o . o terepsz_int i o
jele médja teriilete sz6lessége beépitési szintteruleti alatti zoldfeluleti énitménymagassioa
9 | mérteke mutatéja begpitési mértéke pitmenymagassag
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Ui-Sz-1 sz K - 10 0,4 20 50 3,0 14,0

SZ - szabadonallé beépités, K - kialakult

12. Hétvégi hazas terilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando -
legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési terepszint
Ovezet jele . s beépitési szintterileti alatti zoldfeluleti
terilete | szélessége o o P - P .
mértéke mutatdja beépités mértéke épitménymagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Uh-0-1 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4,5
Uh-CS 180 10 20 0,2 30 60 2,5 4,5/6,0*
Uh-VI1-SZ-3 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5
Uh-V1I-0-2 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5

SZ - szabadonallé beépités, Cs - csoporthazas beépités, O — oldalhataron allé beépités
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13. Kulonleges beépitésre szant terilet

Az épitési telek

Az éplilet megengedett

kialakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb [ legnagyobb
s terepszint
tﬁ/éftgtlﬁi?:a teriilete | szélessége be{api’tém szmtterilj_leu a!at'n’ Zbld,fel,met' épitménymagassaga
mértéke mutatéja beépités mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Kel-O-1 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-O-1 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-SZ-2 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kreho-1 25000 - 5 0,2 6 85 egyedi elbiras szerint
Kre-sp-SZ* 20000 60 35 1,6 45 40 3,5 12,5
Kho-SZ-1 10000 40 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kb K K 10 0.4 20 Vizfelle 30 | lechnoldgiai
‘ beszamithat6 ’ igény szerint
Ksp-SZ-1 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
Kok-sp 2000 30 20 0,4 30 40 3,5 7,5
technoldgia
Kfhk K K 20 - - 40 igény 6,0
szerint
Kmi 5000 40 30 15 40 40 35 Itggg;‘;'zﬁ:z't
10,0/illetve
Kv-SZ-1 2000 30 30 1,0 50 50 3,5 technolégiai

igény szerint

SZ - szabadonallé beépités, O — oldalhataronalld beépités, K - kialakult

Kre-sp-SZ * - Az épitési dvezetben strand létesitése a szennyviztisztitd rekonstrukcidja eredményeképpen a sziikséges
mértékben lecsokkent biizhatas esetén engedélyezhetd csak.

14. Kulonleges beépitésre nem szant tertilet

Az épitési telek

Az éplilet megengedett

kialakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb [ legnagyobb
g terepszint
@é;&'tiﬁ werilete | szélesseqe | eGPt szintteriileti alatti zoldfelileti | oo
) g mértéke mutatdja beépités mértéke P ymagassag
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
KKk-sp 5000 40 0,06 15 40 35 75
Kk-sp-SZ 10000 70 0,06 15 40 35 75
Kk-t-SZ 10000 70 0,04 15 40 2,5 6,0

SZ - szabadonallé beépités
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3. melléklet a ..../2013.(....) 6nkorméanyzati rendelethez
Dunavarsany lIpari Park szabalyozasi terv médositasa
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5

X
1,4" \e_.

HESFULT AZ ALLAMY ALAPADATOR FELHASZNALASAVAL® A SZABALYCZASY TERV CSAK AZ EPITESS SZABALVZATTAL EGYUTT ERVENYES|

JELMAGYARAZAT:

$2ABALYOZAS| ELEMEK:
BE NN NE B szasAlvozisi TERV ERVENYESSEGENEK HATARA
—  SIABALYOZASI VONAL

~ MAGANUT HATARA ES TERULETE

«=  OVEZET, EPITES| OVEZET HATARA

%: == :: ZI22 VEDSTAVOLSAG HATARA

Mm TELKEN BELOLI KOTELE2G ZOLDFELULET
* MEGSZUNTETES

mmmmmmm [<} REGHSZETI LELGHELY TEROLETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET OVEZETENEK JELE

(w0 | [zw | [ & |

BEEPITESRE SZANT TEROLET EPITES! OVEZETENEK JELE
EsEPiTES! REI

PARAMETE|
8Z | 50 |25 82 | B0 |25
Glp1 fasTrsmtis (CP2 e som(1s
8z | 50 |35 (Bvezem mpme |t e sone
5 [1008]1,5 JEL R

—  ALAPTERKEPEN JELOLT TELEKHATAR
® o ¢ o e BELTERULETI HATARVONAL
s e o e KOZIGAZGATAS! HATARVONAL
SZINTVONAL A MAGASSAGI ERTEKKEL

[Comee ]
ZEE

————  MEGL. UTBURKOLAT HATARA

ALAPTERKEPEN JELOLT HELYRAJZI SZAM
MEGLEVS EPOLET

e BKN——— KOZEPNAGY NYOMASU GAZVEZETEK

n oDl L BT, Munka thrgya:
ol e M liaki DUNAVARSANY IPARI PARK
oo 5 szABALYOZAS! TERV MODOSITASA
rﬁgmdﬂi: Terv megnevezése: Terv szama:
DUNAVARSANY ONKORMANYZATA SZABALYOZASI TERV T-1
2336 Dunavarsiiny, Kossuth Lajos u. 18 M= 4 ; 4600 :
TerverBhy g Détum:
. o R e st s usoa et 2t sagrer et A
; = R
|




4. melléklet a ..../2013.(....) dnkormanyzati rendelethez
Dunavarsany (OTP) Forras Laképark szabalyozasi terv modositasa

JELMAGYARAZAT:

SZABALYOZASI ELEMEK:
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5. melléklet a ..../2013.(....) 6nkormanyzati rendelethez
Dunavarsany Naprozsa Lakopark szabalyozasi terv médositas
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6. melléklet a ..../2013.(....) 6nkorményzati rendelethez
Dunavarsény Sun Residence Lakdpark szabalyozasi terve

AN
Wl .

\ ., . .-\ .
01136 " [ae-n-sR n, 55'4;'-'-"4- L T |KEL-|||-4EEM”_?|. ",
» N R e TS, NN T "
‘ I I Sl T IR Y o e
== Tva, p ) ol A o e
"""t_ HO-viI-CS -,-,./ e i v M el ““‘""& | ssap o8 .
o ¥ ™ P LR Py P

e e mmay

| "

I i - £
e . .
9 SR} o — o
AN - il .is.sf\).' i ke-lllf\\S__B,
s i -~

P A

Y s ‘.mﬁﬁﬁ"" -~

27

VA

‘ "‘:’:3":’:’:‘: KX

N F
WARCIHESRY

*etes,

A e Al
b

£
g,

s

S0

L ,gz o
pxeisR) Y

s

LY
o
%,
e
e
AN
Tl
k. ‘.A’:
=
-g, \./:'
- \% .
o~ =X Py
e
N 5
.~
.
.h":'.».'
2
r ]
N

| | 1558 ..'..'“"'-o..t--.... -
JELMAGYARAZAT: .'____‘ ) :"'-ooo.. = “
— - . - ™
KOTELEZD ELEMEK: F
—— 57 ARALYOZAS] VOMAL 96, s\t-Sz-SR2
sessssesee e OVEET EPITES OVEZET MATARA o —
- ZETI TERDLET HATARA e . : ‘l

BEEPITESRE SZANT TEROLET EFITESI OVEZETENEK JELE
ES EPITESI PARAMETEREI

0 |50

8Z
(OSSR} 75 | 550 08

£ 4 40 |
75 | 80 (10

) 2 | e | 68/5 .- -
(=SR] 7 oo o h 0 - Y "--‘---v
\"-'-;_'o.!_ — ¥ N i
- ._-5.:_! \

8z 20 | %0
75 Tiedog

BEEPITESRE NEM SZANT TEROLET OVEZETENEK JELE KOu| [ Z

&M AZ AGGLO. TV HATALYBA LEPESE ELOTT £ (UTAN) HATALYBAN LEVO OVEZETEK / EPITES| OVEZETER P ' \ . E - ‘ T
7 /S k \ I ¥ = E_ R T = ﬁ\ ﬁ

BE DR BB c2eoivons TRy cRuEnvesSEGENSK HATARA

feees,,, . E"‘)—-
JAVASOLT ELEMEK: e
\ . . 7
st tle—p . MEmETETE L N '..¢..."-.. o
JMASOLT TELEKHATAR ~96,50 _— ) Bl S [N N

E—— . % ® ® () BELTERDLETI HATARNVONAL

TAJEKOZTATO ELEMEK:

FOUDHIVATALI ALAPTERKEPEN JELOLT TELEKHATAR oaldl L I, -
*e
osa2s FOLDHMATALI ALAPTERKEPEN JELOLT HELYRAJZI SZAM b e,
~ .
%06 75 = SZINTVONAL, SZINTMAGASSAG 'y \ ‘! [ Seay L.
e s - .e
— = w KOZIGAZGATASI MATARVONAL A . ™ '. *trens —
‘., bl 1T
— - % ® ®  EELTERULETI HATARVONAL / \ L ‘. e
—-—(—E—)— 220 %Y, 120 kW ELEKTROMOS LEGIVEZETEK HESTULTAZ ALLAVY ALAPADATON FELHASINALASAVAL® A STABALYOZAS! TERY CIAK AZ EPITES! STARALYZATTAL EGVUTT ERVENYES ¢
[Munka targya:
T L
VEDOTAVOLSAG HATARA ¥ SUN ESTO
‘ ] i" 1 1 ”1 1_1"-], -Td-i“’ 'I"\i [ | [ LAKOPARKOK SZABALYOZASI TERVE
| ) o 1 oY i e o T
MEGLEWS T ZFELOLETE Megrendeld: Ter megnevezese: Ters szama:
DUNAVARSANY GNKORMANYZATA SZABALYOZAS| TERV T-18
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18, M= 1:2000 .
ur
0 200 m | |Torveask: Datum:
ZOLOFELLLET # —— | e Wt SO e - SO o
Tk iaame Lt N oA 2




7. melléklet a ..../2013.(....) 6nkormanyzati rendelethez
Dunavarsény, a 0113/6 hrsz.-U ingatlan teruletére vonatkozo6 szabalyozasi terv
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DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

2. melléklet a ..../2013.(....) 6nkorményzati rendelethez
Dunavarsény Szabalyozasi Terve
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DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

1. fuggelék a ..../2013.(....) 6nkorményzati rendelethez

Dunavarsany téji-, természeti értékei
és a helyi védelemre javasolt objektumai (épuletek, emlékek, szobrok, egyebek)

Orszagos jelentdségli védett teriilet:
a) a Réackevei(Soroksari)-Duna Uszolapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-
lege lapok
b) a,Rackevei Duna-ag” elnevezésii kiemelt jelent6ségli természetmegbrzési teriilet: 043/11,
051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-U Natura2000 terlet.

Helyi jelentdségli védett természeti tertilet:

a) Domariba-sziget

b) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6, 017/2 hrsz-U, 40 ha Kkiterjedési,
természetes allapott, dsszefliggd gyepvegetacid

€) A volt Eréspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvo két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz-u, illetve a 034/7 hrsz-u terllet.

d) A 056/2 hrsz-0, 45520 m? nagysagu, a Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonaban levd foldrészletbdl 1752 m? nagysagu teriilet, melynek védéovezete a 05/62
hrsz.-0 erd6 teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatara.

Helyi jelentdségli védett természeti emlék:
4 db fekete feny6 (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

Helyi jelentdségli természetvédelmi értékre javasolt:
a) Az SZT-n feltiintetett, 51-es Gt melletti juhar fasor
b) Az 51. jelt fout és az udiiléteriilet k6zotti Nyarfas sor kettés nyarfasora.

Helyi védelemre javasolt objektumok (épulet, emlék, szobor)

1. Kisvarsanyi Romai Katolikus Templom, 360 hrsz.
Kisvarsany, Kossuth Lajos u. 25-27.

2. Kisvarsanyi Reformatus Templom, 50/1 hrsz.
Kisvarsany, Kolozsvari u. 7.

3. Nagyvarsanyi Rémai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz.
Nagyvarsany, Templom u. 35.

4. Vasutallomas, 969/16 hrsz.
Kisvarsany, Vasutsor

5. Arpad Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz.
Kisvarsany, Kossuth Lajos u. 35.

6. Volt vasuti 6rhaz, 969/17 hrsz.
Kisvarsany, Szent Istvan tér

7. Pet6fi Miivel6dési Haz, 103 hrsz.
Kisvarsany, Szent Istvan tér

8. XXIII. Janos papa szobra, 360 hrsz.
Kisvarsany, Kossuth Lajos u. 25-27.

9. Trianon emlékpark,
Kisvarsany, Vasutsor, 66 hrsz.

10.Boldog Gizella és Szent Imre szoborcsoport, 969/17 hrsz.
Kisvarsany, Szent Istvan tér

11.Szent Istvan kiraly emlékmi, 969/17 hrsz.
Kisvarsany, Szent Istvan tér



DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

12.1. és 1. vilaghaboras hésok emlékmiive, 174/2 hrsz.
Kisvarsany, Hosok tere
13.Turul-emlékmii, 174/2 hrsz.
Kisvarsany, Hosok tere
14.Kopjafa, 174/2 hrsz.
Kisvarsany, Hésok tere,
15.Ut menti kereszt, 360 hrsz.
Kisvarsany, Kossuth Lajos u. 25-27.
16.Remény szobor, 1878/1 hrsz.
Nagyvarsany, Béke u. és Tavasz u. sarok
17.Pet6fi szobor, 1878/1 hrsz.
Nagyvarsany, Béke u. és Tavasz u. sarok
18.Ady emlékhely, 096/3 hrsz.
Nagyvarsany, Nyarfa utca (a volt Vészy karia)
19.MAV 17/a szamU érhaz (hasznalaton kiviil)
Kisvarsany, 969/23 hrsz.
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